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HSB Brf Kaverés Org.Nr. 757200-7966

FORVALTNINGSBERATTELSE

for HSB Bostadsrittsforeningen Kaveros

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen HSB BRF Kaveros i Goteborg ér ett privatbostadsforetag som har till
syfte att upplata bostadsritter at sina medlemmar. Féreningen &r ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen &ger fastigheterna Goteborg Jarnbrott 98:1 och Goteborg Jarnbrott 99:11 Véstra
Frolunda. Fastigheterna dr upplatna med tomtrétt och avtalen 16per ut 2023-10-27. Det finns i
dessa fastigheter sammanlagt 364 ldgenheter samt en lokal som hyrs ut kommersiellt. Det finns
dven 195 parkeringsplatser (inklusive besoksparkering), 82 garageplatser for bilar och 10 platser
for MC.

Bostadsrittforeningen har sitt séite i Géteborg.

Totala ldgenhetsytan dr 20 039 kvm.

I fastigheten finns bostadshus med adresserna Basungatan 17-27 samt 18-46.
Foreningens fastighet ér fullvirdesforsikrad i Moderna Forsékringar.
Foreningens 364 bostdder fordelar sig enligt foljande:

60stlrok

234st2rok

60st3rok

10std4rok

Arsredovisningen #r upprittad i SEK.
Visentliga hdndelser under verksamhetsaret

Arsavgifterna har varit oforéandrade och uppgér i genomsnitt till 676 kr/m?.
Fr.o.m. 2019-07-01 hojs de med 2,5 %.

Under aret har foéljande periodiskt/planerat underhall gjorts
Under éret har varmeflaktar bytts ut i garagen.

Ledlampor har installerats i allmédnna utrymmen och i trapphus.

Lekplatsen har rustats upp och ny sand har bytts i sandlédan. W
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Under aret har foljande reparationer gjorts
Tvittmaskiner och torktumlare har reparerats.

Utsatta kéllardorrar har forstdrkts for att minimera risken for inbrott.
Utrensningar av sévél vind som forrdd samt av cyklar har skett under ret.
Stenmangeln har blivit lagad.

Oversyn av véra fastigheters tak dér figeligg har plockats bort. Vi har falkattrapper uppsatta pa taken
vilka har minskat antal méasar.

Omstrukturering av sophanteringen har gjorts i syfte att forbéattra flodet.

Under aret har féljande investeringar gjorts

Under aret har en balkongentreprenad utforts dér samtliga gamla balkongplattor bytts ut och balkongerna
glasats in. I samband med entreprenaden har ocksa markarbeten utforts, dels for att aterstdlla markytor men
ocksa ovriga atgirder som t ex drinering invid langhuset, reparation av stenmur etc.

Det har varit en 1ang process som foranleddes av behovet av att byta ut de befintliga
balkongplattorna d& de var uttjanta. I samband med offertforfarandet jamforde styrelsen kostnaden
for att byta ut balkongplattorna motsvarande de befintliga och ateranvénda balkongplétar och
rdcken mot en eventuell utbyggnad och inglasning av dessa. Resultatet visade att det skulle vara
ekonomiskt fordelaktigt med utbyggnad och inglasning. Forslaget togs upp péd en extrastimma den
27/9 2017 diar medlemmarna med stor majoritet rostade ja till en utbyggnad och inglasning.
Kostnaden for entreprenaden har finansierats genom egna medel, 1an samt via en tilldggsavgift for
foreningens medlemmar.

Entreprenaden har varit omfattande och krévt bade tid och engagemang av alla i féreningen, inte
minst styrelsen. Arbetet har 16pt pa vdl och ménga medlemmar har uttryckt sin uppskattning éver
de nya balkongerna och den forlangda utesdsongen som det medfor.

Under éret har &ven den pagéende elentreprenaden fortsatt vilken kommer att slutféras under
rdkenskapsaret 2019/2020. Entreprenaden omfattar 6vergang till 3-fas som ersétter 1-fas som
tidigare har funnits i ldgenheterna. Nya elkablar dras om i samtliga ldgenheter och gamla
elkontakter byts ut mot nya. Den gamla vattenburna handdukstorken byts ut mot en som gar pé el
och nya proppskép installeras. Ut6ver ldgenheterna dras dven elkablar om 1
gemensamhetsutrymmena.

Viisentliga héndelser efter rikenskapsarets slut
Till hosten 2019 kommer en Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK) att géras. Den omfattar
samtliga ldgenheter och man méter luftflodet 1 fastigheterna.

Aterstdende malning av fonsterbleck och platar runt fonstren pé balkongerna ska goéras. Arbetet ar
planerat till hosten 2019.

I langhuset behover pa sikt delar av en liggande avloppsstam bytas ut. En filmning av stammen
har gjorts som har pavisat begynnande skador. Arbetet &r d&nnu inte planerat.
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Forvintad framtida utveckling
Inom den kommande 5 &rs-perioden kommer fastigheternas fasader ses 6ver avseende
malningsarbete. For att halla fasaderna friascha mellan mélningarna gors vid behov fasadtvitt.

Inom den kommande 10 &rs-perioden kommer fastigheternas tak ses ver och eventuellt byte av
takpannor.

Foreningens arrendeavtal for véra fastigheter 16per ut 2023 och har dé géllt i 10 &r. Det tidigare
arrendeavtalet gillde i 30 &r och nér detta 16pte ut 2013 fick foreningen en avsevird avgiftshojning
av Goteborgs Stad. Hur avgiften for kommande arrendeavtal ser ut vet vi 1 dagsldget inte.

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstimma holls den 14/11 2018. I stimman deltog 50 rostberéttigade
medlemmar och 8 ¢vriga personer.

Foreningen hade under aret 443(435) medlemmar. Under aret har 36(33) ldgenheter dverlétits.

Styrelsens sammansittning under aret har varit:

Christina Nilsson Ordférande

Kristin Hultgren Vice ordfoérande

Karin Nilsson Ledamot, sekreterare
Lars Magnusson Ledamot

Per-Olof Larsson Ledamot

Lena Carlberg Utsedd av HSB Goteborg
Jonas Lindholm Suppleant

Tobias Eriksson Suppleant

I tur att avgd vid kommande ordinarie féreningsstimma é&r:

Kristin Hultgren
Lars Magnusson
Jonas Lindholm
Tobias Eriksson

Styrelsen har under &ret hallit 12 sammantréden.

Firmatecknare har varit Christina Nilsson, Kristin Hultgren, Lars Magnusson och Karin Nilsson,
tva i forening.

Revisorer har varit Eva Axelsson med Anna Yarari Sumpero som suppleant, valda av
foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Foreningens representant i HSB-foreningsfullméktige har varit Christina Nilsson och Kristin
Hultgren, vald av stimman.

Valberedning har varit Mia Jénsson och Mary-Ann Tengstrom, vald av stimman.

K
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FLERARSOVERSIKT

Resultat och stillning tkr, 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2015/2015
Nettoomséttning 14 599 13916 13 995 13 250 13 285
Resultat efter finansiella
Poster 2 480 -2590 2 636 1876 2778
Balansomslutning 102 466 80366 60915 58162 56 456
Arsavgift kr/kvm 676 676 676 644 644
Underhallsfond 18 034 18 601 17 101 14 451 12 553
Soliditet 27 % 31 % 45 % 43 % 41 %
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL
Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid enl.
arets stammans Foérandring  Belopp vid
ingang beslut under aret* arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 798 278 0 0 798 278
Fond for yttre underhall 18 601 456 -3347780 2780763 18034439
S:a bundet eg. kapital 19 399 734 -3347780 2780763 18832717
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 8 223 563 758109 -2780763 6200909
Arets resultat -2 589 671 2589671 2479835 2479835
S:a ansamlad forlust 5633 892 3347 780 -300928 8680744
S:a eget kapital 25 033 626 0 2479835 27513461

*Under aret har avsattning till yttre fonden gjorts med 2 885 000 kr samt en disposition
som motsvarar arets underhall med 104 237 kr.

B
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RESULTATDISPOSITION

Enligt de nya stadgarna som antogs ar 2019 &r det styrelsen som
beslutar om avséttning till, eller disposition ur underhallsfonden
enligt befintlig underhéllsplan.

Till stdimmans forfogande star f6ljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 6 200 909
Arets resultat 2 479 835
8 680 744

Styrelsen foresléar foljande disposition:

Balanserat resultat 8 680 744

Resultatet for foreningens verksamhet under rdkenskapséret
framgér av efterf6ljande resultatrikning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rikenskaps-
arets utgang framgar av efterfoljande balansridkning med noter.
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Hsb Brf Kaveros i Goteborg

2018-07-01 2017-07-01
Resultatrakning 2019-06-30 2018-06-30
Rorelseintdkter
I_\Jettooms'a'ttning Not 1 14 599 269 13 916 400
Ovriga rorelseintakter Not 2 120 0
Summa rorelseintdkter 14 599 389 13 916 400
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -7 028 778 -6 792 689
L_;nderhéllskostnader Not 4 -104 237 -6 232 780
Ovriga externa kostnader Not 5 -699 414 -714 086
Personalkostnader Not 6 -964 297 -832 114
Av och nedskrivningar av anldggningstillgdngar Not 7 -2 374 466 -1 357 625
Summa rorelsekostnader -11171 192 -15 929 294
Rorelseresultat 3 428 197 -2 012 893
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 8 4 002 14 003
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -952 364 -590 781
Summa finansiella poster -948 362 -576 778
Arets resultat Not 10 2 479 835 -2 589 671

A
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Balansrdkning 2019-06-30 2018-06-30
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 87 404 631 41 216 731
Inventarier Not 12 117 201 157 043
P&gdende nyanlaggningar och forskott Not 13 5416 732 0
92 938 564 41 373 774
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra |&ndfristiga vdrdepappersinnehav Not 14 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 92 939 064 41 374 274
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 15 7 140 8 487
Ovriga fordringar Not 16 9 059 348 33 514 185
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 459 998 469 290
9 526 485 33 991 961
Kortfristiga placeringar Not 18 0 5 000 000
Summa omsattningstillgdngar 9 526 485 38 991 961
Summa tillgangar 102 465 549 80 366 235

W
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Hsb Brf Kaveros i Goteborg

Balansrakning 2019-06-30 2018-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 798 278 798 278

Underhéllsfond 18 034 439 18 601 456
18 832 717 19 399 734

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 200 909 8 223 563

Arets resultat 2 479 835 -2 589 671

8 680 744 5633 892

Summa eget kapital 27 513 462 25 033 626

Skulder

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 63 507 438 48 907 438

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 20 400 000 400 000

Leverantdrsskulder 453 891 1 076 995

Ovriga kortfristiga skulder Not 21 3317 827 3227 032

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 22 7272 932 1721144
11 444 649 6 425 171

Summa skulder 74 952 087 55 332 609

Summa Eget kapital och skulder 102 465 549 80 366 235

K
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Hsb Brf Kaveros i Goteborg

Noter

Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndamndens (BFN) allménna réd.

Regelverk for drsredovisningar
Rrsredovisningen har upprattats i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

D& det &r forsta gdngen detta samlade regelverk tillampats innebar det byte av redovisningsprincip.

Detta har dock inte vasentligt pverkat jamférbarheten med féregdende &r trots att féreningen valt att tilldmpa
3 kap. 5§ fjarde stycket Arsredovisningslagen och inte raknat om jamférelsetalen. HSB Brf Kaveros &r ett mindre
foretag och har utnyttjat mojligheten for mindre foretag att inte rdkna om jamférelsetalen fér 2017/2018

enligt K3s principer. Presenterade jamforelsetal dverensstémmer i stéllet med de uppgifter som

presenterades i féregéende ars drsredovisning.

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning ar upprattad i svenska kronor.

Byggnader

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar p& befintliga tillgdngar och tillkommande utgifter sker linjart
over forvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker viktad avskrivning, baserad pd komponenternas respektive
varde enligt sarskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 1,60%

Nya balkonger 2,00%

En bedémning av férvantad nyttjandeperiod for komponenterna har gjorts.

Om / tillbyggnader
Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt férvantad nyttjandeperiod. Hissar har en nyttjandeperiod om 35 &r.

Markanldaggningar
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pad anlaggningarnas anskaffningsvéarde och
och férvantad nyttjandeperiod. Nytjandeperioden ar 10 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per dr berdknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhallsfond
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
foreningens underhallsplan.

Langfristiga skulder
L&n med en kvarvarande bindningstid p8 ett &r eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som langfristig skuld d&
finansieringen av fastigheten &r I8ngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett dr.

Inkomstskatt
Féreningen beskattas enbart for kapitalintdkter till den del de inte &r hanforliga till féreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pd beraknat éverskott.

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har haft en 1 anstélld under &ret A
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2018-07-01 2017-07-01
Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 13 553 744 13 553 424
Hyror 711109 709 075
Ovriga intakter 789 094 108 579
Bruttoomsattning 15 053 947 14 371 078
Avsatt till inre fond -454 678 -454 678
14 599 269 13 916 400
Not 2 Ovriga rorelseintakter
Ovriga intakter 120 0
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvérd 975 957 1 020 541
Reparationer 533 369 424 481
El 600 830 423 731
Uppvarmning 2 147 280 2 211 560
Vatten 445 079 441 040
Sophdmtning 391 483 412 428
Forvaltningsarvoden 415 450 412 578
Kabel-TV 159 143 166 799
Fastighetsforsakringar 130 464 99 196
Tomtrattsavgald 1 041 349 1036 277
Ovriga driftskostnader 188 373 144 058
7 028 778 6 792 689
Not 4 Underhdllskostnader
Byggnad invandigt 42 987 149 564
VS 61 250 170 625
El och tele 0 5 006 926
Byggnad utvdndigt 0 905 665
104 237 6 232 780
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 547 918 524 898
Medlemsavgifter 115 200 115 200
Ovriga externa kostnader 36 296 73 988
699 414 714 086
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 82 780 80 762
Sammantradesersattningar 49 200 61 800
Revisorsarvode 5436 5304
Loner och andra ersattningar 93 669 97 794
Sociala kostnader 48 116 67 485
Kurser och konferenser 18 529 18 068
297 730 331 213
Ovriga anstillda
Léner och ersattningar 383 927 275 560
Sociala kostnader 120 591 86 581
Uttagsskatt 126 139 90 535
Pensionskostnader och forpliktelser 34 310 46 726
Ovriga personalkostnader 1 600 1 500
666 567 500 901
964 297 832114
Not 7 Av och nedskrivning av anléggningstillgéngar
Byggnader och ombyggnader 2322175 1298 789
Inventarier 52 291 58 836
2 374 466 1357 625
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter 4 002 14 003
4002 14 003

N
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Hsb Brf Kaveros i Goteborg

2018-07-01 2017-07-01
Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 648 914 476 566
Ovriga finansiella kostnader 303 450 114 215
952 364 590 781
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 2479 835 -2 589 671
Forslag till avsattning underhalisfond -2 885 000 -2 885 000
Forslag till disposition underhéllsfond 104 237 6 232 780
Resultat efter underh@llspdverkan -300 928 758 109

N
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Hsb Brf Kaveros i Goteborg

Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 84 674 174 84 674 174
Arets investeringar 48 510 075 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 133 184 249 84 674 174
Ingdende ackumulerade avskrivningar -43 457 443 -42 158 654
Arets avskrivningar -2322 175 -1 298 789
Utgdende avskrivningar -45 779 618 -43 457 443
Bokfort viarde byggnader 87 404 631 41 216 731
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 1 500 783 1500 783
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1500 783 1500 783
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 500 783 -1 500 783
Utgdende avskrivningar -1 500 783 -1 500 783
Bokfort varde markanlaggningar 0 0
Bokfort viarde mark 0 0
Bokfort varde byggnader och mark 87 404 631 41 216 731
Taxeringsvarde for Jarnbrott 98:1, 99:1, 758:66
Byggnad - bostader 172 000 000 141 000 000
Byggnad - lokaler 1 846 000 1 498 000
173 846 000 142 498 000
Mark - bostader 160 000 000 84 400 000
Mark - lokaler 2 823 000 2 325 000
162 823 000 86 725 000
Taxeringsvarde totalt 336 669 000 229 223 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 639 522 639 522
Arets investeringar 12 449 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 651 971 639 522
Ingdende avskrivningar -482 479 -423 643
Arets avskrivningar -52 291 -58 836
Utgdende avskrivningar -534 770 -482 479
Bokfort varde 117 201 157 043
Not 13 P3gdende nyanldggningar och forskott
Elomlaggning-
Nedlagd kostnad 5416 732 0
Beraknad kvarstdende kostnad 10 248 737 0
Berdknad slutkostnad* 15 665 469 0
Projektet berdknas vara fardigt varen 2020.
*inklusive ordinarie kostnad enligt betalplan samt extrakostnader beréknade till 10% av ordinarie kostnader
Not 14 Andra I3ngfristiga vérdepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 7 140 8 487
7 140 8 487
Not 16 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 8 794 775 33193733
Skattefordringar 43 550 70 928
Skattekonto 215990 244 524
Ovrigt 5033 5 000
9 059 348 33514 185

LN
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Noter _ 2019-06-30 2018-06-30
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 459 998 468 957
Upplupna intakter 0 333
459 998 469 290
Not 18 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Oms. datum Loptid Rénta Belopp
Fastranteplacering 0 5 000 000
0 5000 000
Not 19 Ldngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 418286 1,25% 2023-04-30 9 900 000 100 000
Stadshypotek 418332 1,25% 2023-04-30 17 207 000 0
Stadshypotek 421514 1,26% 2023-04-30 4793 000 0
Swedbank Hypotek 2857757658 0,99% 1900-01-02 10 000 000 0
Swedbank Hypotek 2857757666 1,33% 2021-06-23 7 007 438 300 000
Swedbank Hypotek 2951335864 0,84% 2019-08-28 15 000 000 0
63 907 438 400 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 63 507 438
Om fem 3r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 61 907 438
Stéllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 64 384 700 49 384 700
Not 20 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nasta &rs beraknade amorteringar) 400 000 400 000
Not 21 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 12 227 14 113
Arbetsgivaravgifter 13 600 14 597
Mervdrdesskatt 148 122 112 004
Inre fond 3123 427 3 086 319
Ovriga kortfristiga skulder 20 450 0
3 317 827 3 227 032
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 75038 70178
Ovriga upplupna kostnader 5931341 421 944
Forutbetalda hyror och avgifter 1 266 553 1 229 022
7 272 932 1721144
Not 23 Ovriga noter- Eventualforpliktelser
Ovriga ansvarsforbindelser (Fastigo) 8 034 3756
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Revisionsheréttelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Kaverds i Goteborg, org.nr. 757200-7966

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kaverds i
Goteborg for rakenskapsaret 2018-07-01—2019-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av freningens finansiella stallning per den 30 juni
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalancen

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har [an som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta

pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat. .



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kaverds i Goteborg
for rakenskapsaret 2018-07-01—2019-06-30 samt av forslaget ill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av freningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget &r férenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan

foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget ill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frAmst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag fill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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HSB Brf Kaverds Org.Nr. 757200-7966

VERKSAMHETSBERATTELSE
MAL OCH VISIONER

Vér forening har varit verksam sedan 1955 och héller fortsatt en god standard. Att upprétthalla den
goda standarden krdver ett kontinuerligt arbete med planering av drift, underhéll och féreningens
ekonomi vilket styrelsen arbetar aktivt med.

Foreningens underhallsplan uppdateras arligen. I samband med det gors en besiktning tillsammans
med en byggteknisk representant fran HSB for att undersoka fastigheternas status och se om négot
maste justeras i underhallsplanen. Underhéllsplanen &r ett viktigt redskap som ocksa utgor ett
underlag for foreningens budgetarbete.

Styrelsen har ett nira samarbete med fastighetsskétaren som fungerar som foreningens forldngda
arm vad det giller den dagliga driften samt det langsiktiga underhallet.

Under 2018 antog foreningen HSB-koden vars syfte ér att sdkerstélla att styrelsen arbetar pa ett
effektivt och organiserat sétt. Koden anvénds som ett verktyg i det dagliga styrelsearbetet.

DET GODA BOENDET

I foreningens fastigheter finns det utéver en féreningsexpedition en foreningslokal och
gistldgenhet som kan hyras av medlemmarna. Vidare har foreningen ett gym med bastu,
pingisrum, boulebana och grillplats samt en hobbylokal som kan nyttjas av medlemmarna.

Foreningens expedition héller 6ppet en kvill varje vecka kl.19-20 dit medlemmarna &dr
vélkomna med diverse drenden hos foreningens fortroendeman.

Foreningen har en anstilld fastighetsskotare som arbetar mandag-fredag och som har
telefontid varje dag.

Foreningen har tradgardsdagar tva ganger om aret da vi samlas och gor fint i omradet. Det
anordnas dven medlemsaktiviteter som t ex kaffekalas och gloggmys.

Vi vill bidra till en béttre milj6 och féreningen har dérfor killsortering av bl a papper, glas,
matavfall m.m.

Foreningen har ett kollektivt bostadsrittstilligg till fastighetsforsakringen med Moderna
Forsdkringar som omfattar samtliga ldgenheter. Tilldgget dr en extra forsékring utdver den
hemforsdkring som medlemmarna sjélva tecknar for sin bostad.



VALBEREDNING

Valberedning har varit Mia Jonsson och Mary-Ann Tengstrom, vald av stimman.
Valberedning har under aret haft 5 méten.

Styrelsens sammanséttning under aret har varit:

Christina Nilsson Ordforande

Kristin Hultgren Vice ordférande

Karin Nilsson Ledamot, sekreterare
Lars Magnusson Ledamot

Per-Olof Larsson Ledamot

Lena Carlberg Utsedd av HSB Géteborg
Jonas Lindholm Suppleant

Tobias Eriksson Suppleant

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstdmma &r:

Kristin Hultgren
Lars Magnusson
Jonas Lindholm
Tobias Eriksson

Alla i styrelsen é&r tillfragade for val och omval.
Kristin Hultgren, Vice ordforande, stiller inte upp for omval.
Jonas Lindholm, Suppleant, stéller inte upp for omval.

Eva Axemark stéller upp f6r omval som revisor.
Anna Yarari Sumpero stéller upp for omval som revisorssuppleant.

For att f6lja Koden foreslar Valberedningen att samtliga ledamoter 1 styrelsen ska vara
ordinarie ledamater.

Valberedningens forslag till nyval av 3 ledamoter i styrelsen:
Tobias Eriksson

Jon Elfridsson

Josephine Arnsmar

Enligt Koden ska Valberedningen foresla arvoden for styrelsen och revisorer.
Valberedningen foreslar 3 % hojning av arvodet for styrelsen och revisorerna.
Valberedningen foreslar darutdver att styrelsen far 600 kr i métesarvode per protokollfort
mote, dvs ofordndrat motesarvode.

Styrelsen foreslar en h6jning av arvodet for valberedningen till 6 500 kr att fordela i
valberedningen.
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