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Stadgar for

Bostadsriatisforeningen Panorama

Undertecknade styrelseledaméter intygar att foljande stadgar blivit antagna av fareningens
medlemmar pa ordinarie stamma den 15/5 2017 samt pa extra/ordinarie stamma den 8/5 2018.
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Fbreningens firma och dndamal
1§
Fareningens firma ar Bostadsrattsféreningen Panorama.
2§
Féreningen har till andamal att framja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppldta bostadsldgenheter och lokaler med nytlianderait och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning tifl féreningens hus,

om marken skall anvandas som komplement till bostadsidgenhet eller lokal.
Bostadsratt 4r den ratt i foreningen som mediem har pa grund av uppiatelsen. Medlem som

innehar bostadsratt kailas bostadsrattshavare.

Féreningens site
3§

Styrelsen skall ha sitt ate | Mdindals kommun.

Rikenskapséar

48

Féreningens rakenskapsér ormfattar tiden 1/1-31/12.

Registreringsmyndighetens bevis om registrering.

Registrerades av Bolagsverket 2018-11-20




Medlemskap
5§

Fraga om att anta en mediem avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §
bostadsrattslagen {1991:614).

Styrelsen &r skyidig att snarast, normalt inom en manad frén det att skriftlig ansékan om
mediemskap kom in til féreningen avgdra frégan om mediemskap.

6§
Mediem far inte uttrdda ur freningen, sa lange han innehar bostadsratt

En medlem som upphtr att vara bostadsrattshavare skall anses ha uttratt ur foreningen, om inte
styrelsen medgett att han far sta kvar som mediem.

Avyifter

7§

For bostadsratten utgdende insats och arsavgift faststails av styrelsen. Andring av insats skall
dock alitid besiutas av foreningsstdmma.

Arsavgiften avvags sa att den i forhailande till iagenhetens insats kommer att motsvara vad som
beldper pa lagenheten av foreningens iGpande utgifter, amonteringar och avsattningar i enlighet
med 8 §. .

Arsavgiften betalas mdnadsvis | forskolt senast sista vardagen fore varje kalendermanads
bérjan, om inte styreisen besiutar annat,

Styrelsen kan besluta att | arsavgiften ingaende ersaltning for varme, varmvatten, renhalining,
konsumtionsvattan eller elektrisk strdm skall erlaggas efter fdrbrukning eller area.

Styreisen kan dven besluta att | drsavgiften ingdende ersattning for individuell matning av
drifiskastnader enligt stycket ovan och administrativa kostnader i samband darmed, samt
ersattning for bredband, kakel-tv, telefoni och fastighetsavgift, skall erlaggas med lika belopp
per lagenhef. Vad gélier bredband och kabeldv kan styrelsen fran tid till annan besluta om
utbudet.

Om inte arsavgiften betaias i ratt tid, utgar drojsmalsrantan enligt réntelagen (1975.:633) pa den
obetalda avgiften fran forfallodag tit dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift, pantsitiningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse kan
{as ut efler besiut av styrelsen.

Fér arbete med dvergang av bostadsratt far dverlatelseavgift tas ut av bostadsratishavaren med
belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialférsdkringshalken (2010:110).

Far arbete vid pantsattning av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppga till 1 % av prishasheloppet enifigt 2 kap 6 och 7 §§ socialfdrsdkringsbalken
(2010:110).

FPantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

For arbete med andrahandsupplateise av bostadsratt far avgift fér andrahandsupplateise tas ut
med belopp som maximalt per Iagenhet och ar far uppgé till 10 % av prisbasbeloppet enligt

2 kap € och 7 §§ socialfdrsdkringsbatken (2010:110).

Fareningen far | dwrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for tgarder som fdreningen skall vidta med
anledning av lag och forfatining.




Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestammer. Betalning far dock alitid ske genom
postanvisning, postgire, piusgiro elier bankgiro.

Avsiittningar och anvindning av arsvinst

8§
Avsattning for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen, senast fran och med det
verksamhetsar som infaller narmast efter det slutfinansieringen av foreningens fastighet
genomfarts, med ett belopp motsvarande minst 30 kr/m® boarea for fdreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa fdreningens verksamhet, skall balanseras i ny rakning.

Styrelse
9§
Styrelsen bestar av minst tre ledamoter och hogst fem ledaméter samt minst en och hogst fyra

suppleanter, vilka samtidigt vaijs av féreningen pa ordinarie fareningsstamma for tiden intill dess
nasta ordinarie stamma hallits.

Konstituering och beslutsfirhet

10§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.
Styrelsen &r beslutsfor nar de vid sammantradet narvarandes antal overstiger haiten av hela
antalet ledamater. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsfdrhet minsta antalet
ledaméter &r ndrvarande, enighet om besluten.

Firmateckning

118§
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseiedamdter 1 férening eller av en
styrelseledamot i forening med en annan person som styrelsen dartill utsett,

Férvaltning
12 §

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjalv
inte behéver vara medlem i foreningen, eller genom en fristdende férvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordférande | styreisen.

Avyttring m.m.
13§

Utan fSreningsstammans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda
foreningen dess fasta egendom. Styreisen far dock inteckna och beldna sadan egendom.




Styrelsens aligganden
14 §

Styrelsen aligger

att fortibpande beddma foreningens ekonomiska situation.

att avge redovisning for forvaliningen av foreningens angeldgenbeter genom att avidmna
arsredovisning som skall innehdila berdttelse om  verksamheten under &ret
{forvaltningsberattelse) samt redogdrelse for foreningens intakter och kostnader under aret
(resuitatrakning) och for stéliningen vid rékenskapsarets ulgang (balansrdkning),

att uppratta budget och faststalla arsavgifter fér det kommande rékenskapsaret,

att minst en gang arigen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt
inventera Ovriga tillgangar och i férvaliningsberatielsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse,

att minst sex veckor fire den féreningsstamma, pa vikken A&rsredovisningen och
revisionsberattelse skall framiaggas, till revisorerna [@mna arsredovisningen for det forflutna
rakenskapsaret samt

att senast tv& veckor innan  ordinarie foreningsstdmma  skall  Arsredovisning och
revisionsberatielse hails tillgdnglig och genast sandas till medlemmarna som begér det.

Revisor
15§

Minst en och hdgst tvd revisorer och en suppleant viljs av ordinarie féreningsstamma for tiden
intill dess nésta ordinarie stdmma haliits.

Revisor dligger.

att verkstilla revision av féreningens arsredovisning jémte rékenskaper och styrelsens
forvalining samt

att senast tre veckor fére ordinarie foreningsstamma framidgga revisionsberattelse.

Féreningsstdmma
16 §
Ordinarie foreningsstamma halis en gdng om &ret fére juni ménads utgang.

Extra stdmma halls da styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen aven uilysas da detta
f&r uppgivet &ndamal hos styrelsen skriftligen begarts av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga réstbersattigade mediemmar.

Kalielse till stamma
17§

Styrelsen kallar till foreningsstéimma. Kallelse till foreningsstdmma skall tydligt ange de adrenden
som skall forekomma pa stdmman.

Kallelse till féreningsstamma skall ske genom anslag pa li@mpliga platser inom foreningens hus
eller genom brev eller e-post. Medlem, som inte bor | fSreningens hus, skall kallas genocm brev
eller e-post under uppgiven sller eljest for styrelsen kiand adress eller e-postadress,

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom
fareningens fastighet elier genom brev eller e-post.




Kalleise far utfardas tidigast sex veckor fore foreningsstamma och skall utfardas senast tva
veckor fira fireningsstamma.

Motionsritt
§138

Mediem som dnskar fa ett drende behandlat vid stamma skall skriftiigen framstalla sin begaran
hos styreisen i s& god tid att drendet kan tas upp i katlelsen till stamman.

Dagordning
19§
P& ordinarie foreningsstamma skall férekomma fdljande arenden

1) Upprattande av forteckning éver narvarande medlemmar, ombud och bitraden (rostlangd}
upprattas av den som har Gppnat stamman.

2} Vaiav ordférande pa stamman

3} Anmalan av ordférandens val av sekreterare

43 Faststallande av dagordningen

5) Val av tvd personer att jamte ordféranden justera protokoliet, tillika rostraknare

83 Fraga om kalleise tili stamman behdrigen skett

7y Faredragning av styrelsens &rsredovisning

8) Foredragning av revisionsberatieisen

g) Beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrakningen

10) Besiuti fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

11) Besiut om anvandande av uppkommen vinst elier tackande av forlust enligt faststalid

balansrakning

) Besiut om arvoden

) Val av styrelseledamaoter och suppleanter

14y Val av revisorer och suppleant

) Val av valberedning

)y Ovriga drenden, vilka angivits i kalielsen

B4 extra stdmma skall forekomma endast de arenden, for vilka stamman utlysts och vilka
angivits i kallelsen till densamma.

208

Protokoll vid foreningsstamma skali foras av den stammans ordférande utsett dartill. | fraga om
protokollets innehéll galler

1. att rostiangden skall tas in eller bilaggas protokoilet,
2. alt stammans beslut skall fras in | protokollet samt
3 om omréstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stamma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styreisen tiligangligt for
medlemmarna.

Réstning, ombud och bitrdde
218

Vid féreningsstamma har varje medlem en rost. Om fler mediemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock tilisammans endast en rost. Rostberattigad ar endast den mediem
som fullgjort sina férpliktelser mot foreningen.




Medlems rostratt vid foreningsstamman utévas av medlemmen personligen eller av den som ar
medlemmens staliféretradare enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som antingen skall
vara medlem | fareningen eller medlemmens make eiler sambo. Detsamma gaéller dven syskon,
foralder elier barn som varakiigt sammanbor med mediemmen. Ar medlemmen en juridisk
person far denne foretradas av ombud som inte ar medlem. Ombud skall forete skriftlig,
dagtecknad fullmakt. Fullmaktan galler hogst ett &r frén utférdandet.

ingen far p& grund av fuilmaki résta far mer an en annan rostberatligad.

En mediem kan vid foreningsstdmma medftira hégst ett bitrdde som antingen skall vara medlem
i fareningen eller medlernmens make eller sambo. Detsamma galler dven syskon, foralder eller
barn som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Omréstning vid féreningsstamman sker ¢ppet om inte narvarande réstberattigad pakallar sluten
amrdsining.

Vid lika réstetal avgérs val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrads
av ordfranden.

De fail - bland annat friga om andring av dessa stadgar - dar sarskild rostdversikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 18, 15 och 23 §§ i bostadsrattsiagen (1991:614).

Formkrav vid dveriatelise
22§

Ett avtai om overldtelse av bostadsratt genom kop skall upprattas skriftligen och skrivas under
av sdljaren och kdparen. Koépehandlingen skall innehalia uppgift om den ldgenhet som
gverlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall galla vid byte eller gava.

Restyrkt avskrift av Sveriatelseavialet skall tillstalias styraisen.

Ratt att uidva bostadsritten
23§

Har bostadsrétten dvergatt il ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om han &r
eller antas {ill mediem i foreningen.

En juridisk person som ar medlem i fareningan far inte utan samtycke av fdreningens styrelse
genom tverlatelse forvarva bostadsratt till en bostadsidgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter aviiden bostadsrattshavare utdva bostadsratten.
Efter tre ar frén dodsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att
bostadsratten ingatt i bodeining eller arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens déd
eller att nagon, som inte far vagras intrdde i foreningen, farvarvat bostadsratten och sokt
mediemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakitas, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1981:614) for dédsboets rakning.

Utan hinder av forsta stycket f&r ocksd en juridisk person utdva bostadsrédtten utan att vara
mediem i fareningen, om den juridiska personen har forvarvat bostadsratten vid exekutiv
forsalining eller vid tvangsférsaljning enligt 8 kap bostadsratislagen (1291:614) och da hade
pantratt | bostadsratten. Tre ar efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen
att inom sex manader frén uppmaningen visa att nagon som inte far vagras intrdde i féreningen
har farvdrvat bostadsratten och sokt mediemskap, Om uppmaningen inte f3ljs, far bostadsratten
tvangsforsaijas enligt 8 kap bostadsratislagen (1991:614) for den juridiska personens rakning.

24§
Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras infrade i féreningen om de villkor som

foreskrivs | stadgarna ar uppfylida och foreningen skéligen bdr godta honom som
bostadsrattshavare,




En juridisk person som har forvarvat en bostadsratt till en bostadsl&genhet far vagras intrade i
foreningen dven om de | forsta stycket angivna férutséttningara for mediemskap ar uppfylida.

Om en bostadsratt har overgétt til bostadsrattshavarens make far maken vagras intrade |
fareningen endast d& maken inte uppfyller av féreningen uppstalit sérskilt stadgevilikor for
mediemskap och det skaligen kan fordras att maken uppfyller sédant villker. Detsamma galler
ocksa nar en bostadsratt till en bostadslagenhet évergatt till ndgon annan narstdende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Ifraga om forvary av andel i bostadsratt ager forsta och tredje styckena tilampning endast om
bostadsratien efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadslagenhet,
av sadana sambor pé vilka sambolagen (2003.376) skali tillampas.

25 §

Om en bostadsratt overgatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
farvarv och forvarvaren inte antagits till mediem, far foreningen anmana innehavaren att inom
sex manader frdn anmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i fGreningen, forvarvat
bostadsratten och sokt mediemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far
bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) for forvarvarens
réakning.

Bostadsritishavarens rittigheter och skyldigheter
26 §

Bostadsrattshavaren far inte anvanda l&genheten for ndgot annat &ndamal an det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse for foreningen
gller nagon annan medlem | foreningen.

Om en bostadsiagenhet som inte &r avsedd fgr fritidséndamal innehas med bostadsratt av en
juridisk person, far lagenheten endast anvandas for att i sin helnet upplatas i andra hand som
parmanentbostad, om inte nagot annat har avialats.

27§

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens skriftliga tilistand i lagenheten utfbra atgard som
innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar far avlopp, vérme, gas eller vatten, elier
3. annan vasentlig fdréndring av 13genheten.

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tilistand, vid upplatelse av mark, gora ingrepp
under markytan som kan medfora skador pa foérsdrjningsaniaggningar.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en &tgard som avses i forsta stycket om inte
atgarden ar till pataglig skada eller cldgenhet for fdreningen.

Instaliationer sa som markiser, balkonginglasning, befysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. far monteras pa husets utsida endast efter styrelsens skriftliga titlstand.
Bostadsrattshavaren svarar f6r skotsel och underhall av sadana instaliationer. Om det behovs
fir husets underhall elier for att fullgdra myndighetsbeslut ar bostadsratishavaren skyldig att,
efter uppmaning fran styrelsen, demontera instailationen.

288§

Bostadsréattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i lagenheten, om det kan medféra
men for fdreningen eiler nagon annan mediem i féreningen.




29%

N&r bostadsrattshavaren anvénder lagenheten skall han eller hon se till att de som bor |
emgivningen inte utsétts for sthrningar som i sadan grad kan vara skadliga fir halsan elier
annars forsamra deras bostadsmilfjé att de inte skdligen bor talas. Bostadsrattshavaren skall
aven | Svrigt vid sin anvandning av lagenheten iaktta alt som fordras fér att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor huset Han efler hon skall ratta sig efter de s#rskilda
regler som foreningen | dverensstdmmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren
skalt halla noggrann tilisyn dver att dessa aligganden fuilgtrs ocksd av dem som han eller hon
svarar for enligt 32 § figrde stycket 2,

Om det forekommer sadana stérmingar i boendet som avses | forsta stycket firsta meningen
skall foreningen
1. ge bostadsrdttshavaren tilisdgelse att se till att stérmingarna omedelbart upphdr, och
2. om det ar fraga om en bostadsiagenhet, underratta sociainamnden | den kommun dar
lagenheten ar beldgen om stdrningama.

Andra stycket galler inte om féreningen séger upp bostadsratishavaren med anledning av att
stérningarna ar séarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstdnka att et foremal ar behaftat med
ohyra far detla inte tas in i lagenheten.

30 §

En bostadsratishavare far uppltata sin lagenhet | andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styreisen ger sitt samtycke. Detta galier dven i de fall som avses | 26 § andra
stycket.

Samiycke hehdvs dock inte,

1. om en bostadsratt har férvarvats vid exekutiv forsalining eller tvangsforsaljining enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och
som inte antagits till medlem i féreningen, eiler

o

om iagenheten ar avsedd fOr permanentboende och bostadsraiten till l8genheten innehas av
an kommun slier ett landsting.

Styrelsen skall genast underratias om en upplatelse enligt andra stycket.
Mg

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren &nda
upplata sin idgenhet | andra hand, om hyresndmnden [@mnar tillstand till upplatelsen. Tillsténd
skall ldmnas, om bostadsrattshavaren har beakiansvarda skal for upplateisen och fareningen
inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet skall begrinsas till viss tid.

| fraga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstand endast
att foreningen inte har ngon befogad anledning att vagra samtycke, TillstAndet kan begransas
it viss tid.

Ett tillstand fill andraiandsupplateise kan forenas med viltkor,
32§

Bostadsratishavaren skall pd egen bekostnad halla lagenheten j@mte tillhdrande utrymmen i
gott skick. Detta gdller 4ven marken och balkongen, om sadan ingar | upplateisen.

Till 1agenheten raknas:

» lagenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisoierande skikt,
lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och dvriga installationer,
rékgangar,

glas och bagar i lagenhetens fonster och ddirar,

[Agenhetens ytter- och innerdérrar samt

svagstrémsaniaggningar.

]
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« skap med utrustning for omkoppling och férdelning av data, telefoni och tv samt digitalbox tor
tv.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar far aviopp, vérme, gas,
elektricitet och vatten om foreningen forsett Iagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler
an en lagenhet. Detsamma galler rékgangar och ventilationskanaler.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller fér malning av utifran synliga delar av yiterfonster och
yiterddrrar.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller for matare/pulsgivare for fdrbrukning av varmvatten som
foreningen forsett lagenheten med. Bostadsrattshavaren far inte flytta, paverka eller gora
averkan pa mataren/pulsgivaren. Féreningen kan inte nekas tilltrade till lagenheten for att
besiktiga och laga féreningens méatare/pulsgivare.

For reparationer p& grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsraftshavaren
endast om skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsidshet aller fdrsummelse elier

2. vardsioshet glier forsummelse av

a) ndgon som hor tili hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller henne som
gast _

by négon annan som han eller hon har inrymt | lagenheten eller

c) nagon som far hans eller hennes rakning utfér arbete i lagenheten. For reparation pa
grund av brandskada som uppkommit genom vardsidshet eller forsummeise av nagon
annan an bostadsrattshavaren sialy &r dock denne ansvarig endast om han eller hon
brustit i omsorg och tillsyn.

Flarde stycket gélier i tillampliga deiar om det finns ohyra i lagenheten,

Foreningens ratf att avhjiipa brist
3348

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for idgenhetens skick enligt 32 § i sadan
utstrackning att annans sakerhet aventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen | lagenhetens skick sa snart som mojligt,
far foreningen avhjdlpa bristen pé& bostadsrétishavarens bekostnad.

Tilitrade till ligenheten
34§

Faretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in | légenheten nar det behdvs ftr
tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfara enligt 33 §. Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 35 § eller nar bostadsratten skall
tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) &r bostadsrattshavaren skyldig att
lata lagenheten visad pa lamplig tid. Foreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte
drabbas av sttrre oldgenhet an nodvandigt.

Bostadsrattshavaren dr skyldig att tila s&ddana inskrankningar i nytfjanderatten som foranleds
av nodvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller p& marken, aven om hans eller hennes
lagenhet inte besvaras av chyra.

Om bostadsrattshavaren inte iamnar tilltrade till lagenneten nar féreningen har ratt till det, far
kronofcgdemyndigheten besluta om sarskild handrackning.




Avsigelse av bostadsriitt
358

En bostadsrattshavare far avsiga sig bostadsratten tidigast efter tva &r fran upplatelsen och
darigenom bii fri frédn sina forplikielser som bostadsratishavare. Avsagelsen skall gdras
skriftigen hos styrelsen.

Vid en avsdgeise dvergdr bostadsratten utan ersaitning till fdreningen vid det manadsskifte som
intraffar narmast efter tre manader frén avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som
angeits i denna.

Foérverkande av bostadsritt
368

Nyfttjanderstten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltrétts ar, med de
begransningar som faijer av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen saledes berattigad att saga
upp bostadsrattshavaren tili avflyttning:

1. o bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor
frdn det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren drisjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse,
nar det gailer bostadsiagenhet, mer &n en vecka efter forfaliodagen eller, nar det galler en
lokal, mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsratishavaren utan bshovligt samtycke elier tillstand uppléter l&genheten | andra
hand,

4. om lagenheten anvands i strid med 26 eiler 28 §,

5 om bostadsrattshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsioshet ar vallande till att det finns ohyra i |[Agenheten eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten
bidrar till att ohyran sprids | huset,

6. om lagenheten pa annat satt vanvardas eiler om bostadsrattshavaren asidosétter sina
skyldigheter enligt 28 § vid anvandning av iagenheten eller om den som lagenheten upplatits
till i andra hand vid anvandning av denna &sidosatter de skyldigheter som enligt samma
paragraf aligger en bostadsrattshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte l&mnar tilltrade till idgenhesten enligt 34 § och han eller hon inte
kan visa en giltig ursakt for detta,

8. om bostadsratishavaren inte fullgor skyldighet som gar utdver det han eller hon skall gdra
enligt bostadsrattslagen (1991:614) och det maste anses vara av synneriig vikt for
fareningen att skyldigheten fuligérs, samt

9. om lagenheten heflt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller dérmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken fill en inte ovasentiig del ingédr brottsiigt
forfarande, elier for tillfalliga sexuelta forbindelser mot ersattning.

37§

Nyttiandergttan ar inte farverkad, om det som ligger bostadsritishavaren till last &r av ringa
betydelse.

Uppsdghning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om
bostadsrattshavaren later bii att efter tillsagelse vidta rattelse utan drojsmal.

Uppsagning pa grund av forhdllande som avses | 36 § 3 far dock, om det &r fraga om en
bostadsidgenhet, inte ske om bostadsratishavaren utan dréjsmal ansoker om tillstdnd (il
uppldtelsen och far ansékan beviljad.




Uppsagning pa grund av storningar i boendet enligt 36 § 6 fr, om det ar fraga om en
hostadslagenhet, inte ske forran sociainamnden har underrattas enligt 26 § 2 st. p. 2.

Ar det fraga om sarskilt allvarfiga stérningar { boendet gailer vad som sags i1 36 § 6 aven om
nagon tillsagelse om rattelse inte har skett. Vid s&dana stdrningar far uppsagning som galler en
bostadsldgenhet ske utan foregdende underattelse till sociainamnden. En Kopia av
uppsagningen skall dock skickas till sociainamnden.

Femte stycket galler inte om stérningarna intraffat under tid dé lagenheten varit upplaten i andra
hand pé satt som anges i 30 och 31 §§.

Underrattelse tilf sociainamnden enligt femte stycket skall betraffande en bostadslagenhet
avfattas enligt formuldar 4 vilket faststalts genom forordningen (2004:389) om vigsa
underrattelser och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrattslagen (1991.614).

38§

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av férhaliande, som avses i 36 § 14 eller 6-8, men sker
rattelse innan foreningen har sagt upp bostadsrattshavaran till avflyttning, far han eller hon inte
darefter skiljas fran lagenheten pd den grunden. Detta galler dock inte om nyttjanderstten ar
forverkad pa grund av sadana sarskilt allvarliga stdmingar i boendet som avses | 29 § tredje
sivcket.

‘Hostadsrattshavaren far inte heller skifjas frén lgenheten om foreningen inte har sagt upp
sostadsratishavaren il avfiytining inom tre mdnader fran den dag da foreningen fick reda pa
forhailande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tvA ménader fran den dag da féreningen
fick reda pa farhallande som avses i 36 § 3 sagt tili bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

39§

Ar nyttjanderatten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av dréjsméal med betaining av arsavgift eller
avgitt for andrahandsuppiatelse, och hiay fireningen med anledning av detfa sagt upp

bostadsratishavaréntil avilyttning, far denne pa grund av dréjsmalst inte skifjas frén lagenheten

1. om avgiften - n&r det &r fraga om en bostadsiagenhst - betalas inom tre veckor fran det att
a) bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underrattelse om mojligheten att fa tiibaka lagenheten genom att
hetala drsavgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsagningen och aniedningen till denna har lamnats till socialnamnden |
den kommun dar lagenheten &r belagen, eller

2. om avgiften - nar det &r fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att bostads-
rattshavaren pa sadant satt som anges | bostadsrattsiagens ( 1991:614 ) 7 kap 27 och 28 8§
har delgetts underrattelse om majigheten ait fa tilibaka lagenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en bostadsrattshavare inte heller skifjas fran lagenheten
om han eller hon har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket
1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och arsavgiften har betalats s3
snart det var majligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sags i forsta stycket galler inte om bostadsratishavare, genom att wid upprepade
tillfallen inte betala avgiften inom den tid som angetts | 38 § 2, har asidosatt sina forpliktelser i
s hag grad att han eller hon skaligen inte bor & behaila lagenheten.

Underrattelse enligt forsta stycket 1a skall betraffande en bostadsldgenhet avfattas enligt
formular 1 och meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betraffande en bostadslagenhet
avfattas enligt formuldr 3. Underratieise enligt forsta stycket 2 skall betréffande en lokal avfattas
enligt formuiar 2. Formuiar t- 3 har faststailts genom forordningen {2004:389} om vissa
underrattelser och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrattsiagen (1991.:614).




Avfiyttning
40§

S4ags bostadsrattshavaren upp tilt aviiytining av ndgon orsak som anges 1 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, &4r
han eller hon skyldig att fiytta genast.

54gs bostadsrattshavaren upp av ndgon orsak som anges i 36 § 3, 4 eller 8 far han eller hon bo
kvar till det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte ratien
&lagger honom eller henne att fiytta tidigare. Detsamma gaélier om uppsagningen sker av orsak
som anges i 36 § 2 och bestammelserna | 39 § tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillampas tvriga bestdmmelser i 39 §.

Uppsigning
418
En uppsagning skall vara skriftlig.

Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avilyttning, har fdreningen ratt till ersatining for
skada. .

Tvangsfirsiljining
425

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran 1agenheten till foiid av uppsagning i fall som avses 1 36
§, skall hostadsratien tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1891:614) sa snart som
mdjligt om inte féreningen, bostadsréttshavaren och de k&nda borgenérer vars ratt berdrs av
forsaljningen kommer dverens om nagot annat. Férsaljningen far dock skjutas upp tilt dess atft
brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit digardade.

Ovriga bestimmelser
43§
Vid féreningens uppldsning skali fGriaras enligt 9 kap 29 § bostadsratislagen (1991614}
Behalina tillgéngar skall fordelas mellan bostadsratishavarna i forhallande till ldgenheternas
insatser och upplateiseavgifter.

44 §

Utdver dessa stadgar galler fér féreningens verksamhet vad som stadgas | bostadsrattslagen
(1981:814) och andra tillampliga lagar.




