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Ordforanden

har ordet

Ett bostadsomrade som vart &r aldrig fardigt och
arbetet med att skota det tar aldrig slut. Darfér tanker
jag direkt pa vara anstéllda, det gadng som med Christer
Jacobsson i spetsen lagar vara vattenlackor, tar hand
om var sophantering, byter ut vara tvattmaskiner och
skoter tusen andra sysslor som krdvs for att en mellan-
stor stadsdel som var ska fungera. Ibland spricker ett
rér, en dorr bryts upp och en lampa gar sénder. Da
hander det att vi, dven jag, kdnner att vi har anledning
att klaga. Men om vi da i stallet reflekterar éver hur
illa det kan vara i ett omrade som inte &r lika valskott
som vart férstar man snart hur mycket, noggrant och
skickligt arbete som utférs hos oss. Tack for det, alla
medarbetare!

Det stora projektet med relining for vara ror rullar
pa. Det &r svart att férutspa framtiden, men vi hoppas
att kunna utdka arbetslagen och dérmed snabba upp
tempot. Hittills har projektet gatt bra, och infrastrukturen
med extra toaletter, duschar och tvattstuga i samband
med det avstangda vattnet och avloppet, har fungerat
valdigt vél. Samtidigt har vi dven fatt ta tag i tillflodes-
ledningarna som ocksa bérjar bli gamla. Under tiden
har nya staliningar dykt upp pa fasaden eftersom taken
repareras, forstarks och gérs hallbara for att i fram-
tiden kunna husera solpaneler. Det &r mycket pa gang
hos oss.

En av de stora rikedomarna i vart omrade &r den
varierade utemiljén med manga lek- och sportplatser,
sittgrupper och grillplatser, angar, trad och gras samt,
inte att férglémma, den provisoriska isbanan som gors

i ordning nér véadret tilldter. Var avsikt &r att bibehalla
den fina utomhusmiljén och arbeta fér en forbattring
och upprustning inom en snar framtid.

Alla arbeten som pagar inom omradet innebar en
ofrankomlig dkning av trafiken. Men nu bdrjar atmins-
tone bygget av Stigbergshyllan ga mot sitt slut, vilket
ska medfdra att trafiken till det upphdr och att bommen
vid Mattssonsliden aterstalls. Men hur manga skyltar,
vdgbulor och andra trafikhinder vi satter upp kommer
vi aldrig att helt kunna férsakra oss mot forare av den
typ som strax fore jul forsdkte kéra sin varubil nedfér
en brant trappa. (Det gick inte sa bra som nagra kanske
minns, bilen fick bargas...)

Under detta ar kommer kommunen att hora av sig
med ett férslag pa ny tomtrattsavgald, det vill sdga hyra
till kommunen fér marken under nasta tio- eller tjugo-
arsperiod. Vi avvaktar kommunens bud med tillférsikt
- planerar f6r det varsta men hoppas pa nagot béttre.
Vi har ocksa léamnat in en ansékan till kommunen dar
vi erbjuder oss att frikdpa marken. Om sa skulle ske
innebar det dock en 1ang process.

Forvaltningen har genom skickligt arbete fatt nya
hyresgaster till lokaler som tidigare statt tomma. Det
dryga dussinet hyreslagenheter som finns kvar
omvandlas sakta men sékert till bostadsratter. Detta
innebar att var ekonomi star pa siker grund — ndstan
lika séker som urberget som har och var ar i dagen i
vart omrade.

Styrelsen har arbetat vidare med fragor om med-
lemsdemokrati och inflytande. Férsdket med stormote
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som komplement till den mer formella drsstdmman och
for allmanna diskussioner fortsatte. Var bedémning &r
att det f6ll val ut. Gadrdsombudsmdten och boendemdten
aterupptas efter covid-pausen. Vi hoppas pa vélbesdkta
moten och livliga diskussioner.

Efter férra arsmotet kunde vi vdlkomna tva nya
styrelsemedlemmar: Manijeh Mehdyar och Magnus
Perlitz. Tyvarr nadddes vi fére jul av budet att Magnus
avlidit, alldeles for tidigt. Under sin korta tid i styrelsen
visade han prov pa bade engagemang och klokhet; han
ar en person som kommer att saknas.

Men arbetet maste ga vidare. Det &r med blandade
kanslor som férvaltningsberéattelsen éverldmnas till ars-
motet. Mycket har gjorts pa basta s&tt och i backspegeln
finns det saker kunde gjorts battre eller annorlunda.
Men 13t oss, vi som bor och eller arbetar hir, gemen-
samt och med tillforsikt se fram emot ett nytt arbetsar
och en fortsatt stravan efter att bibehalla vart omrade
som det basta bostadsomradet i Géteborg.

Thomas Ahlstrand
Ordférande 2023-2024

Detta innebar att var ekonomi
star pa saker grund — nastan lika
saker som urberget som har och
var ar i dagenivart omrade.
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Forvaltningschefen

har ordet

Resultat

Resultatet for 2023 blev battre an budgeterat, vilket
framst berodde pa elstdd: 1,5 Mkr, battre rantenetto:
1,3 Mkr samt investeringar som inte hann bli klara
under 2023: 2 Mkr.

Hyresintdkterna for lokaler 6kade 6,3 procent och
stod tillsammans med garageintakterna fér 37 procent
av intakterna. En stor del av 6kningen beror pa index-
uppréakning av lokalhyror men den handlar dven om
nyuthyrning. Detta visar inte bara att bostadsratterna
ar attraktiva utan dven att foretag soker sig till féren-
ingens prisvarda lokaler.

Projekt och underhall

Reliningen av réren ar den absolut storsta investeringen
som Bostadsrattsféreningen Masthugget har gjort och
den kommer halla pa dnda till 2027. Férvaltningen och
entreprendren har hittat ett bra arbetssatt som gor att
projektet marks minimalt, vilket dven ar sjdlva fordelen
med relining jamfért med stambyte. For att 6ka tempot
och fa klart projektet sa snart som méjligt har vi bett
entreprendren om fler arbetslag.

Hallbarhet
Pa miljdomradet arbetar vi vidare med satsning pa sol-
energi och hoppas att de forsta solcellerna snart sitter
pa vara tak.

Arbetet f6r mobilitet och parkeringar fortgar genom
att vi bygger fler cykel- och laddplatser i alla garage.

Ombyggnaden av gardarna ska planeras pa ett satt sa
att féreningen kan bli attraktiv fér bade unga och gamla
medlemmar samt &nnu mer grén. Innan 2030 ska vi se
till att sénka fjarrvdarme- och elférbrukningen med
ytterligare minst 6 procent.

Kommunikation

Fdreningens tidning Masthuggsnytt ar en uppskattad
och bra kalla till information fér vara medlemmar, men
den kommer bara ut fyra ganger ar och ar darfor inte
ldmpad fér snabb kommunikation. Vi har tyvérr inte fatt
klart med vart nya drendehanteringsprogram som skulle
innebdra att medlemmarna sjdlva skulle kunna felanmala
och félja sina drenden samt ta del av information fran
forvaltningen. N&r vi drabbades av ett tio timmar langt
elavbrott, som 1&g utanfor var kontroll, hade det varit bra
med ett system dar vi I6pande kunde ge information
nar elen berdaknades tillbaka. Vi hoppas leverantdren av
drendesystemet hinner fa klart alla delar vi har blivit
lovade lagom till sommaren.

Eftersom vi har s manga projekt pa gang, och
eftersom kommunikation ar en viktig nyckel till att alla
ska vara nojda, har vi flera nya kanaler for detta pa gang.
Under aret kommer vi sdtta upp nya informationstavlor,
vi har en ny hemsida pa gang med bland annat manga
anvandbara funktioner under »Mina sidor« och fram-
Over kommer vi kunna rikta en stérre andel information
direkt till de den berdr, via exempelvis sms och e-post.

De 6kade mdjligheterna for kommunikation omfattar
bdde vara medlemmar och vara kunder, det vill sdga de
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som hyr lokaler och garageplatser av oss.

Forutom detta kommer vi att ateruppta boende-
moten pa varje gard, dar alla medlemmar far chans att
tycka till och féra en dialog nar det kommer till
ombyggnad av gardarna.

Ett annat stegq till battre och 6kad kommunikation
ar den har omarbetade versionen av arsredovisningen
som vi hoppas kommer bli uppskattad.

Utblick 2024

Aret som gatt har praglats av stor osdkerhet med héjda
rantor och hég inflation. Bostadsrattsféreningen Mast-
huggets belaningsgrad &r fortsatt 1ag och tack vare
bundna I&n kan féreningen investera rekordmycket i en
hallbar framtid med en budget pa totalt ca 115 Mkr.

Flera stora projekt kommer startas under 2024,
exempelvis ska vandrarhemmet byggas om till fjorton
bostadsrattslagenheter. Och Vaktmé&staregangens gardar
ar forst ut att fa mer 4ndamalsenliga gemensamma
ytor for umgange.

En stor del av kostnaden &r nyinvesteringar i sol-
celler och laddplatser. Vi hoppas bli en av de férsta som
kommer kunna erbjuda dubbelriktade laddare som kan
skicka tillbaka effekt till eIndtet. Ny teknik gor att vi kan
bli en stor aktér pa den s& kallade flexmarknaden for el,
genom mdjligheten att dra ner eller 6ka férbrukningen
tillfélligt med hjdlp av solceller samt utnyttja batterierna
i elbilar.

For 2024 berdknas omsattningen uppga till nérmare
100 Mkr med fortsatt god ekonomi.

Ny teknik gor att vi kan bli en
stor aktor pa den sa kallade
flexmarknaden for el, genom
mojligheten att dra ner eller oka
forbrukningen tillfalligt med
hjalp av solceller samt utnyttja
batterierna i elbilar.

Vi har under det gangna aret haft ett flertal projekt
i gang och vill tacka bade alla medlemmar fér att ni har
visat stor forstaelse for allt arbete som utférts samt alla
medarbetare som sett till att vi klarat av dem.

Jag ser fram emot 2024 och alla de mdjligheter och
utmaningar som vi ska ta oss an.

Christer Jacobsson
Férvaltningschef
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Var bostadsrattsforening

Bostadsrattsféreningen Masthugget ar Sveriges stérsta
bostadsrattsférening och den bildades i sin nuvarande
form 1980. Omradet byggdes och fardigstalldes under
aren 1967-1972. Marken som fastigheterna star pa &gs av

Goteborgs Stad och upplats med tomtrétt till féreningen.

Féreningen har som dndamal att frdmja medlem-
marnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning, upplata bostadsldgenheter till
féreningens medlemmar for permanent boende, till

nyttjande utan tidsbegrdnsning. Féreningen skall i sin
verksamhet framja bostadsratten som upplatelseform.
Féreningen upplater i férsta hand ytor till bostéder
med bostadsratt men har dven en stor uthyrnings-
verksamhet med lokaler, garage och ett mindre antal
hyresldagenheter. Féreningen hyr ut butiks-, kontors-
och lagerlokaler. Lokalverksamheterna ar varierade
med grundskola, férskolor, vardcentral, bilverkstad,
tréningsanldggning och tva idrottshallar.
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Forvaltningsberdattelsen

Styrelsen uppréttar arsredovisning fér ar 2023. Belopp redovisas i kronor om inte annat anges.

Styrelsen

Styrelsen skall enligt stadgarna besta av 3—7 styrelseledamdoter och 3=7 styrelsesuppleanter.

Styrelseledamoéter

Thomas Ahlstrand Carina Johnson Jan Carle Mia Lockman-Lundgren
(ordférande) (vice ordférande) (sekreterare)

Mona Henson Ringsby Emma Linderum Manne Fridell

Styrelsesuppleanter

Manijeh Mehdiyar Gdran Johansson Magnus Perlitz
till och med dec 2023

Avgaende ledaméter och suppleanter

Vid féreningsstdmman 2024 I6per mandattiden ut fér ledamdéterna Manne Fridell, Jan Carle,
Mona Henson Ringsby och Carina Johnson samt suppleanten Goéran Johansson.



10 ARSREDOVISNING BOSTADSRATTSFORENINGEN MASTHUGGET 2023

Revisorer

Fér granskning skall féreningsstamman arligen utse
tva revisorer och tva revisorssuppleanter av vilka en
revisor skall vara auktoriserad eller godkand revisor.
Om registrerat revisionsbolag utses till revisor skall
ingen suppleant utses fér den revisorn.

KPMG AB
Revisionsbyran KPMG AB har anmalt auktoriserade
revisorn Sara Ryfors som huvudansvarig.

Revisorer
Bill Romanus, fortroendevald revisor

Suppleant
Sven Svensson

Valberedning
Vid ordinarie féreningsstamma utses arligen 2-4 leda-
moter till valberedning.

Ledaméter valberedning
Helene Borg

Bimbi Widerberg

Veera Suvalo Grimberg

Masthuggsnytt

Foreningen har som mal att medlemmar och hyres-
gdster skall vara val informerade om féreningens verk-
samhet — ndgot som &r en forutsattning fér att med-
lemmar skall kunna paverka sitt boende. Masthuggsnytt
som &r féreningens egen tidning kommer ut fyra ganger
per ar. Tidningen utgér tillsammans med féreningens
hemsida viktiga informationskanaler.

Tidningen dgs av Bostadsrattsforeningen Masthugget
och féreningens styrelse utser ansvarig utgivare.
Manne Fridell ar styrelsens representant. Redaktér och
ansvarig utgivare ar Bjorn Ohlsson.

Gardsombud

Gardsombuden fungerar som en kontaktyta mellan
styrelse, forvaltning och de boende. De har en viktig
roll i féreningens strévan att uppna och upprétthalla
en vél fungerande medlemsdemokrati. Gardsombuden
samordnar gardarnas delaktighet i skotsel, planering
och val av vaxtmaterial. Detta sker i samarbete med
féreningens tradgdrdsmastare. Foreningen har delats

in i sex omraden. Styrelsen har utsett en gardsombuds-
ansvarig for varje omrade. Omradesindelningen och de
gardsombudsansvariga framgar nedan.

Omrade Gardsombudsansvarig

Mattssonsliden, Emma Linderum

Masthuggsterrassen

Klamparegatan, Manne Fridell

Rangstromsliden
Skepparegangen Mona Henson Ringsby

GoOran Johansson,
Manijeh Mehdiyar

Fyrmastaregangen,
Masthuggsliden

Klostergangen, Mia Lockman-Lundgren

Vaktmé&staregangen

| syfte att fordjupa medlemsdemokratin bjuder styrelsen,
férvaltningen och gardsombuden in till boendemdten.
Motena ger medlemmarna en mdéjlighet att framféra
synpunkter och diskutera olika typer av fragor med
representanter fran styrelse och férvaltning.

Kulturgruppen
Bostadsrattsféreningen Masthuggets Kulturgrupp ar en
fristdende grupp som arrangerar kulturella och gemen-
samhetsskapande aktiviteter fér boende i omradet.
Kulturgruppen kan erhalla stdd fran Bostadsratts-
foreningen Masthugget genom att de kan nyttja lokaler
i Masthuggets hus utan hyra och genom ekonomiskt
bidrag till vissa aktiviteter som ar férenade med
externa kostnader.

Aktiviteter kulturgruppen 2023
Forsta mandagen i manaden, férutom juni, juli och
augusti, ordnar Kulturgruppen gratis fika i Lilla salen
klockan 11-13. Det brukar komma 25-40 boende.

Kulturgruppen anordnade sex stycken kulturaftnar
dar exempelvis bandet Vier Brillen, dven kallat Hisingens
Nationalorkester, upptradde. | mars féreldaste Sven-Erik
Liedman, Klamparegatan, om sin bok om aldrande: |
november. S&ngarduon, Eva Moberg och Christer Agren
framférde visor och berattelser om svensk-amerikanen
Joe Hill.

De flesta aftnarna lockade 70-100 personer och var
mycket uppskattade.
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Foreningens verksamhet

Styrdokument

Féreningen styrs av lagar och férordningar och berérs
mest av bostadsrattslagen och lagen om ekonomiska
foreningar. Styrelsen har att uppdatera stadgar samt
har styrande dokument som utgdérs av handlingsplan,
verksamhetsplan, underhall- och investeringsplan och
delegationsordning till férvaltningen. Det finns dven
policydokument for bland annat miljo, upphandling,
utemiljo och finansiering.

Férvaltning

Féreningen har anstdlld personal som utfor ekonomisk,
administrativ och teknisk forvaltning. Driftpersonalen
har ansvaret for fastighetsskotsel, utemiljé och drift av
vdrme och ventilation. Stadning upphandlas via entre-
prenad och har under aret utférts av Asteri Facility
Solutions AB.

Organisationsanslutning
» Fastighetsbranschens arbetsqgivarorganisation, FASTIGO

» Bostadsratterna Sverige Ekonomisk Forening

» Fastighetsdgarna GFR

Férsakring

Féreningens fastigheter har under 2023 varit for-
sakrade hos Lansforsakringar. Forsakringen omfattar
byggnader, ansvar-, olycksfall- och skadedjursforsakring.
Sedan 1januari 2018 har féreningen i enlighet med
beslut pa féreningsstdmma tecknat bostadsrattstillégg
for samtliga medlemmar.

Akta bostadsrattférening

Fdreningen ar ett privatbostadsféretaqg, det vill sdga en
dkta bostadsrattsférening.

Tomtratt

Féreningen dger inte marken utan hyr den av Géte-
borgs Stad via tomtratt.

Tomtrattsavgdlderna har efter dom i Hovratten fast-
stéllts till 3,23 Mkr per ar under perioden 5 augusti
2005-4 augusti 2025. Fastighetsdgaren Goteborgs
Stad kan tidigast sdga upp tomtratten 2065.

Upplatelseytor, antal

Bostadsldagenheter 1177
Lokaler 62
Foreningslokaler 4
Garageplatser for bil 1 488
Garageplatser for mc 79
Parkeringsplatser (ute) 19

Lagenhetsfordelning bostadslagenheter,
antal

1rum och kokskap 8
1rum och kokvra 88
1rum och kok 184
2 rum och kokvra 24
2 rum och kok 325
3 rum och kok 237
4 rum och kok 205
5 rum och kok 95
6 rum och kok 11
Adresser
Garage Besdksgarage

Andra Langgatan 44-48 Andra Langgatan 44

Fjdllgatan 17 Fjallgatan 17
Kjellmansgatan 28
Klamparegatan 3

Repslagaregatan 6
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Fastighetsbeteckning Adresser
Stigberget 34:11 Mattssonsliden 2-28,
Andra Langgatan 44-48
Masthuggsterrassen 4-14, 7-9
Stigberget 34:14
Stigberget 34:15
Stigberget 34:16
Stigberget 34:17

Klamparegatan 3-17

Rangstréomsliden 1-7

Masthuggsliden 8-22
Klostergangen 1-15

Stigberget 34:18 Vaktmaéstaregangen 1-13

Stigberget 34:19 Vaktmastaregangen 2-18
Fjallgatan 25

Stigberget 34:20 Fyrmastaregangen 2-20

Stigberget 34:21 Skepparegangen 2-30

Summa

Féreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma genomférdes den 27 april
2023. Vid foreningsstdmman ndrvarade 100 rostberat-
tigade medlemmar.

Extra foreningsstdamma

En extrastdmma genomférdes den 16 mars gallande
nya stadgar. Nya stadgar registrerades av Bolagsverket
2023-07-31

Styrelsen

Styrelsen har under 2023 haft elva ordinarie styrelse-
sammantraden. Styrelsen genomfdrde en konferens
1-2 september. Styrelsen och férvaltningen hade méte
med gardsombuden 27 mars och 13 november. Inga
boendemdten genomfdrdes under 2023.

Skriftlig information om budgeten fér ar 2024 har
tillstallts samtliga medlemmar. Budgeten har dven pre-
senterats muntligen pd medlemsméte den 12 december
och finns pa féreningens hemsida.

Bostadsyta, kvm

Lokalyta, kvm Totalt  Antal bostader

15 611 9 253 24 864 209
8 607 1871 10 478 102

4 374 370 4744 49

7524 194 7718 126

7 400 1381 8 781 119

7473 497 7970 122

7 849 1589 9 438 117

11 746 722 12 468 152
14 743 19 14 762 181
85 325 15896 101 221 1177

Medlemmar

Foreningens medlemsantal uppgick per den 31 december
2023 till 1507. Detta kan jamforas med 1508 medlemmar
per den 31 december 2022.

Overlatelser och upplatelser

Inom féreningen har 89 6verlatelser av bostadsrétt
dgt rum. Detta motsvarar 7,8 procent av de ldgenheter
som per 31 december var upplatna med bostadsratt.
Foreningen har upplatit tre hyresldgenheter och tre
studentldagenheter med bostadsratt.

Arsavgifter
Arsavgifterna och ersattningen fér varme hojdes med
3 procent 1januari 2023.

Masthuggsterrassens samfallighetsférening
Bostadsrattsféreningen Masthugget ar tillsammans
med Platzer Fastigheter AB och G&teborgs Stad
sakdgare i Masthuggsterrassens samfallighetsférening
som forvaltar hiss, trappa och terrass vid Masthuggs-
terrassen och Masthuggstorget.
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Forvaltningsresultat

2023

Uthyrning, lokaler

Okade hyresintékter och férbattrad
uthyrningsgrad

Under 2023 steg lokalhyresintdkterna med 6,3 procent
vilket frdmst berodde pa indexupprékning, men dven pa
Okad nettouthyrning, om man rdknar bort lokaler som
ar avstallda fér ombyggnad. Bland nya lokalhyresgdster
under 2023 kan namnas Dirsys och Elcykelbutiken som
flyttade in pa Andra Langgatan. Det utgick ingen avgifts-
hdjning pa garage- och parkeringsplatser under aret,
vilket innebar ofdérandrad intakt. | besdksparkeringarna
steg intakterna med 8,7 procent tack vare hégre
beldggning.

Under aret har vi skrivit hyresavtal med arkitekt-
firman Rstudio pa en lokal om 319 kvadratmeter med
inflyttning i mars 2024. Bostadsrattsféreningen Mast-
hugget har dven skrivit ett férhandsavtal med Gote-
borgs Stad géllande en lokal pa 440 kvadratmeter med
tillhérande cykelgarage med mojlighet att ladda elcyklar.
Preliminar inflyttning 1 september 2024. Bada lokalerna
ligger pa Andra Langgatan, ett stenkast fran den nya
sparvagnshallplatsen vid Masthuggstorget och de har
tillgang till garageplatser och géastparkeringar med
laddplatser i egna garaget pa Andra Langgatan. Detta
innebdr att vi bara har en lokal pa 472 kvadratmeter
ledig pad Andra Langgatan och vakansgraden kommer
sjunka till 3procent under hésten 2024.

Bland de stérsta lokalhyresgdster ar Sats Sports Club
Sweden AB, Géteborgs Stad och Nétkarnan Masthugget.

6,5%

OKADE LOKALHYRES-
INTAKTER

8,7%

OKADE PARKERINGS-
INTAKTER

Planerat underhdll och
investeringar utférda 2023

Avloppsrenovering
Relingen av avloppsledningar pa Skepparegangen har
fortsatt i etapp tre.

Varmvattenrér

Varmvattencirkulationsréren behdvde bytas ut och
féreningen valde sa kallade VVCi, det vill séga ror i rér.
Férdelen ar att nér VVC-réret dras inuti varmvatten-
réret sa sjunker energiférbrukningen jamfért med om
VVC-réret dras pa utsidan.

Takomlaggning

Alla tak kommer f& ny papp samt nya rékluckor och
platdetaljer dér det bedéms som nddvéandigt. Cirka
60 procent av taken ar utbytta under 2023.

Lokaler

En lokal pd Andra Langgatan totalrenoverades fér
Dirsys rakning under 2023. Flertal mindre underhall
gjordes hos vara lokalhyresgéster, som utbyte av
armaturer, vitvaror och renovering av kok.

Vi renoverar mycket
och varsamt.

60%

AV TAKEN UTBYTTA
UNDER 2023
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Hallbarhet

Sociala férhallanden och personal Nyckeltal medarbetare 2023
Under sommaren 2023 jobbade tolv ungdomar som

bor i omradet med att m&la om bord och bankar, Antal anstallda 14
rensa och plantera véxter och de sag dven till att de Tillsvidareanstallda 14
nyplanterade traden fick tillrdckligt med vatten nar det Tidsbegransat anstéllda 3
var torrt i bérjan av sommaren. Totalt 17

Bostadsrattsféreningen Masthugget tar emot prak-
tikanter fran olika skolor som utbildar sig till fastighets-
férvaltare och drifttekniker. Under aret var det fyra
praktikanter som fick prova pa arbetet i Sveriges
storsta bostadsrattsforening. Detta skapar forutsatt- Man 8 (57 %)
ningar foér att vara en attraktiv arbetsgivare for fram- Sjukfranvaro i procent 4,1
tida medarbetare. Personalomsattning i procent 14

Andel kvinnor/man

Kvinnor 6 (43 %)

Antal praktik-och ferieplatser 16
Trygghetsskapande samarbeten

Bostadsrattsforeningen Masthugget ar med i Nat- Bostadsrattsforeningen Masthugget erbjuder sina
verket Fastighetsdgare Jarntorget/Langgatorna, ett anstéllda friskvardsbidrag.

natverk med fastighetsdgare runt Langgatorna och
Masthuggstorget som samarbetar med polisen fér
trygghetsskapande atgarder.
Omradets levande folkliv, uteserveringar och
restauranger ger omradet dess karaktar, men har
ocksa baksidor i form av en del busliv pad helgerna.
N&tverkets mal &r att utveckla och samordna konkreta 43 %
insatser for att minska brottsligheten och 6ka trygg-
heten i omraddet. Bland annat har det skett en gemen- 57 %
MAN

KVINNOR

sam trygghets- och belysningsvandring for att under-
s6ka om det finns férbattringar att goéra och dven
aterkoppla till Géteborgs Stad for de ytor som de
ansvarar for.

NYPLANTERING AV TRAD PA AR
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Vér gemensamma miljo

Nyplantering av hundra tréd pa tio ar
N&r Bostadsrattsféreningen Masthugget tradbestand
inventerades 2019 hade vi 476 trad i omradet. Vi kunde
da se att det finns en ojamn férdelning av dldersklasser:
vuxna trad 72 procent, unga trdad 28 procent och gamla
trad O procent. For att sdkerstdlla att det dven i fram-
tiden kommer finnas trad i vart omrade togs en for-
yngringsplan fram dar hundra nya trad, som omfattade
arter man idag tror kan klara sig i ett framtida stads-
klimat dar hojda temperaturer och kraftiga skyfall tros
bli mycket vanligt. P3 listan aterfinns Trumpettrad,
Schwerins tall, Poppelmagnolia, Danskldnn, Kinestrad
och Strimldnn med flera. Alla fér omradet nya sorter.
Under 2023 fortsatte arbetet med att plantera
framtidens trad, i dagsléget har 22 trad kommit i jorden.

Uppgradering gardar med start
Vaktmaéstaregangen
Bostadsrattsforeningen Masthuggets uppskattade gardar
behover uppgraderas med hansyn till att vi vill minimera
intrdngning av vatten i garagen, nya elkablar skall dras
och utearmaturer foér tryggare miljé installeras.

Dagvattenhanteringen ska planeras s att det avsétts
yta for att kunna férdréja och infiltrera dagvatten dar
det gar. Vid nyanléggning skall man ta hansyn till att sa
manga som mdjligt kan anvdnda ytorna utifran till-
ganglighet, samt att lekplatserna ska utformas efter
olika behov och aldrar. Viktigt &r att dven planera till-
gangligheten fér maskinell skotsel sa det gar att upp-
rétthalla underhallet éver tid.

Ljusdesignen ska bade ge trygghet och vara estetiskt
tilltalande genom att den lyfter fram gardarnas karaktar.

Mobilitet

Hallbara mobilitetslésningar handlar bland annat om
att underldtta fér manniskor som inte har egen bil. Det
kan handla om cykelrum med fler funktioner, ddr man
kan fixa och laga cykeln och det finns mdjlighet att
ladda elbil, eventuellt ocksa cykel- och bilpooler.

Fastighetsel

« Féreningen upphandlar 100 procent fossilfri el.

+ Fortsatt utbyte av ljuskallor till LED samt smartare
styrning av el- och ventilationsaggregat har sankt
elférbrukningen med 5 procent under 2023.

+ Vi har tidigare bundit 60 procent av elfdérbrukningen till
52 6re/kWh och har fér dren 2025-2028 bundit elpriset
fér 70 procent av arsférbrukningen till 59-61 6re/kWh.

El

Férbrukning, MWh
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Den normalarskorrigerade férbrukningen for 2023 har
vid en jamférelse med féregdende ar minskat med

4,6 procent. Vid en jamfdrelse av energiforbrukning
mellan &r anvénds normalarskorrigerade férbruknings-
tal. Detta f6r att kunna jamféra manader och ar med
olika utetemperaturer. Den verkliga férbrukningen
2023 var i stort sett oférandrad.

Fjarrvarme
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Vatten

Vattenférbrukningen minskade med 8 procent under
2023. Vi har sett dver ett flertal lokaler sa att dér inte
finns droppande kranar och WC, och férhoppningsvis
kommer bytet av VVC-ror innebdra att man inte behover
spola lika lénge for att fa varmt eller kallt vatten.

Férbrukning, kubikmeter
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Avfall

Masthugget har fortfarande kvar sopnedkast som inne-
bar att personalen far ldgga mycket tid pa att dra fram
sopkaérl fran kallargangar, nagot som framfor allt inte
ar bra ur arbetsmiljésynvinkel.
Vi arbetar for att fa till en modern sophantering.
Den totala volymen sopor minskade med 9 procent
under 2023.

Statistik sophantering (kg) 2023 2022
Restavfall 252 101 269 267
Grovavfall 11 980 18 910
Matavfall 28 846 32 047
Totalt 292 927 320 224

Aterbruk och varsam renovering

Féreningen har under aret atervunnit kék och vitvaror
fran en lokal som statt tom, och aterbrukat dessa vid
renoveringen av tre entreprenérsrum. Det har inne-
burit att entreprendrer som utfér arbete i foreningen
slipper hyra arbetsbodar som kostar pengar och tar
plats pa gardarna. Dessutom &r entreprendrsrummen

redan uppvarmda, vilket gor att ingen onddig energi
gar till att vérma upp daligt isolerade arbetsbodar.

Hallbara transporter fér medlemmar och hyres-
gaster erbjuds genom att det finns 60 laddplatser i
garagen samt 22 laddplatser fér besékande pa Andra
Langgatan och Fjéllgatans besdksgarage.

Fler cykelplatser tas fram inomhus under 2024 och
det kommer &ven vara en prioriterad fraga vid ombygg-
nation av gardarna.

Klimatmal 2030

Koldioxidutsldppen skall halveras fram till och med 2030
(i jamforelse med 2023) genom installation av solceller,
modernisering av fjarrvarmecentraler och utbyte av
dldre armaturer i allmanna utrymmen.

Den storsta utsldppskallan ar fjarrvarme fran
Goteborg Energi, som star for ca 98 procent av utsléppen
och uppgick till 789 ton under 2023. Successivt kommer
Goteborg Energi att fasa ut fossila branslen och dar-
igenom far Bostadsrattsforeningen Masthugget lagre
koldioxidutslépp. Malet &r att minska el- och fjarr-
varmeférbrukningen med 1 procent per ar fram till och
med 2030.

Finansiering

Bostadsrattsféreningen Masthugget efterstrdvar en val
avvagd rante- och kapitalbindning for att sakerstélla en
spridning av I6ptider, sa inte alla 1an férfaller samtidigt.
Vid en 1&g belaningsgrad har det bedémts récka med en
uppdelning pa tva Ian som bands i februari 2022. Det ena
Idnet I8per till februari 2024, (2-3rigt) till en ranta pa
0,84 procent, och det andra lanet I6per till februari 2032
(10-arigt) med 1,97 procent i rénta. Genomsnittsréntan
var pa bokslutsdagen 1,28 procent. Lanet pa 30 Mkr som
I6per ut i februari 2024 har efter bokslutsdagen bundits
i fortid (januari 2024) efter det att rantorna gatt ner
kraftigt under hsten, till en fast rénta pa 3,15 procent
till och med februari 2029 (5-arigt). | slutet av 2023 var
likviditeten placerad till ca 3,9 procent vilket medférde
att féreningen lyckades fa ett positivt réntenetto pa
324 tkr under helaret.

Vi rdknar med ett upplaningsbehov pa ca 50 Mkr
under slutet av 2024. Lanebehovet styrs av nar hyres-
ratter sags upp, vilket innebdr att féreningen kan sélja
dem som bostadsratter vilket i sin tur ger extra intdkter,
samt av ndr de stora projekten som ibland &r avhangiga
av bygglov startas.
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Ekonomiska nyckeltal

2023 2022 2021 2020 2019

Balansomslutning (kronor) 515390 469 498 532 484 450114 601 462 396 855 453923 435

Totala intakter (kronor) 95555 050 92103 822 88653013 86143812 86 989 539

Skuldkvot 0,5 0,5 0,1 0,5 0,6

Arsavgifter (kronor/kvm) 674 660 641 628 626

Lan (kronor/kvm) 494 494 99 444 543
Balansomslutning Skuldkvot Lan

Ar summan av tillgdngssidan alternativt
summan av skulder och eget kapital.

Totala intakter

Utgdr summan av intékter med avdrag
for [dmnade rabatter och moms.

Nyckeltal 2023

Erhalls genom att dividera langfristiga
skulder och kortfristig del av skulder till
kreditinstitut med nettoomsattningen.

Arsavgifter
Relationstalet for arsavgifter omfattar
dven ersattning fér varme.

1 Arsavgift per kvadratmeter uppldten med bostadsréatt (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter (%)

2 Skuldsé&ttning per kvadratmeter upplaten

Skuldséattning per kvadratmeter upplaten
3 Sparande per kvadratmeter (kr/kvm)
4 Rantekanslighet (%)

5 Energikostnad per kvadratmeter (kr/kvm)

Egna nyckeltal

med bostadsratt eller hyresratt (kr/kvm)

med bostadsratt

6 Energikostnad per kvadratmeter BOA + LOA

7 Nettoskuld (Mkr)

8 Nettoskuldsattning per kvm BOA + LOA (kr/kvm)

1 Relationstalet for arsavgifter omfattar dven
ersattning for varme.

2 Alla ytor som upplates med bostadsritt eller
hyra inklusive férrad och garageplatser.

3 Justerat resultat + arets avskrivningar + arets

utrangeringar + kostnadsfort planerat under-

hall + vésentliga intdkter och kostnader som

inte &r en del av den normala verksamheten.

4 Rantekanslighet visar hur mycket
avgifterna kan behdva hdéjas i pro-
cent om réntan pa féreningens 1an
gar upp med 1 procentenhet.

5 Bostadsrattsforeningens kostnader
for varme, el och vatten divideras
med alla ytor som upplates med
bostadsratt eller hyra inklusive for-
rad och garageplatser.

Anges i kronor per kvadratmeter
boarea + lokalarea. Garageplatser
ar inte inraknade.

674

59
354
596

199
0,9

97

135
8,6
85

6 Bostadsrattsforeningens kostnader
for varme, el och vatten divideras
med boarea (BOA) + lokalarea (LOA).

7 Rantebdrande bankskulder minus
banktillgodohavande.

8 Nettoskuld per kvadratmeter boarea
(BOA) + lokalarea (LOA)

Bostadsrattsféreningen Masthugget presenterar vissa nyckeltal utéver de som behdver redovisas enligt lag och
Bokféringsnamndens vdgledning. Vi anser att de ger vardefull information till medlemmar och presumtiva kdpare.
Dessa nyckeltal ar inte alltid jamfdrbara med andra bostadsrattsféreningar.

Véasentliga hdndelser efter rakenskapsaret
Inga vasentliga hdndelser har intraffat efter rakenskapsarets utgang.
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Budget 2024 och framat

Underhalls- och investeringsplan
Féreningen har en underhalls- och investeringsplan som

strécker sig dver 50 ar som &r framtagen 2022 och
uppdaterad 2023.

Projekt 2024

Nedan anges de projekt som enligt investeringsplanen
skall genomforas eller startas under 2024. Flertal projekt
som upphandlas har blivit dyrare an tidigare budgeterats,
vilket beror pa hdg inflation och hégre priser pa material.
Samtidigt marker vi i borjan av 2024 att byggkonjunkturen
ar pa vdg ned, och flera entreprendrer hor sig fér om
framtida projekt. Det bér medfdra stdrre konkurrens
och férhoppningsvis att de senaste arens héjda bygg-
kostnader stannar upp.

Avloppsrenovering

Etapp 3, omfattar Klamparegatan 3-17 och delar av
Skepparegangen.

Skepparegangen pagar och blir klart i augusti.
Klamparegatan 11-17 berdknas bli klart under 2024.
Berdknad kostnad ar 32,1 Mkr.

Takrenovering
Resterande omldggning av tak berdknas kosta 6,5 Mkr.

Elsystem

Ombyggnad av elserviser och stéllverk kommer pabérjas
varen 2024 med start Masthuggsliden, Rangstromsliden
och Klamparegatan. Allt fér att kunna tillfora fler ladd-
platser och férbereda for solceller.

Uppskattad kostnad ar 16,1 Mkr

Laddsystem for elbilar

Malet &r att tillfora cirka 400 laddplatser under aren
2024-2025.

For att underlatta uthyrningen av laddplatser och und-
vika fér madnga omflyttningar av ej laddbara bilar &r det
viktigt att bygga ut manga laddplatser samtidigt.
Uppskattad kostnad ar 12,3 Mkr exklusive eventuellt
bidrag.

Lokalombyggnad

Tva lokaler kommer byggas om pd Andra Langgatan 44
och 46 pa totalt 759 kvadratmeter.

P& Fyrmastaregangen 2 kommer en lokal som anvants till
entreprenérsrum pa ca 40 kvm byggas om till gastl&-
genhet, om inte entreprendrsbehovet framdver gor att
lokalen fortsatt behdver anvandas som entreprendrsrum.
Total kostnad for alla tre lokalerna uppskattas till 9,7 Mkr.

Ombyggnad av vandrarhem till Idgenheter

Ldgenheterna berdknas preliminart bli klara i bérjan av
2025. Berdknat kostnad &r 17 Mkr.

Ventilation

Féljande ventilationsarbeten planeras under 2024:
+ Ny ventilation i Masthuggets hus

+ Ny ventilation Masthuggshallen

+ Ny IM-kanal Freinetskolan Vaktméstaregdngen 16

Total kostnad for ventilationsarbeten uppskattas till
6,7 Mkr.

Varme

For att sékerstdlla jamn vdarme i I1dgenheter och lokaler
kommer utbyte av undercentraler ske i hela omradet,
med start Mattssonsliden, Masthuggsterrassen och
Andra Langgatan. Uppskattad kostnad &r 8,1 Mkr

Stérre planerade investeringar fram till
2033

En underhallsplan uppdateras varje ar och atgarderna
nedan kan tidigare- eller senareldggas beroende pa
skick och samordning med andra projekt.

Atgard Kostnad (Mkr) Artal
Avloppsrenovering 122 2025-27
Gardsombyggnad 111 2025-30
Nytt elsystem Igh 33 2032-33
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Finansieringsplan tio ar

Planen baseras pa de atgarder som aterfinns i under-
halls- och investeringsplan. Finansieringsplanen om-
fattar tio ar och revideras arligen. Den utgér ett viktigt
instrument for att styrelsen skall kunna fatta lang-
siktigt korrekta beslut.

Tomtratt

Styrelsen och férvaltningen arbetar med flera nivaer
pa vad tomtrattsavgalden kan bli fran och med hésten
2025 samt eventuellt utkdp av tomtratten. Huvud-
prognosen uppskattar att avgdlden hamnar pa 15 Mkr.

Risk- och kdanslighetsanalys

Medlemsavgifter, dvriga hyresintakter samt kostnader
foér drift, underhall och finansiella kostnader &r nagra
av de parametrar som paverkar féreningen.

Personal

Féreningen har en egen forvaltning med personal och
ar avhdngig av att personalen trivs och stannar kvar
for att fa kontinuitet. Féreningen nyttjar externa
bemanningsbolag vid arbetstoppar och tiden mellan
personalrekrytering.

Hyror

Lokal och garagehyror star for 37 procent av intikterna

och &r dérmed en stor andel av totala intakterna.
Féreningen kan erbjuda prisvdrda lokaler och bristen

ar stor pa garageplatser runt nybyggda Masthuggskajen.

Paverkan skulle kunna bli mycket stor vid en djup

recession och stigande vakansgrad.

Lépande drift och underhaliskostnader
Fjarrvérme star fér 50 procent av férbrukningskostna-

Langsiktigt prognos tio ar

Utifran det underhallsbehov som finns réknar féreningen
med att arligen hdja ars- och vdrmeavgifterna med
3procent under en 10-arsperiod samt dven klara av en
hodjning av tomtrattsavgalden.

Réntekostnaden for 1anen &r berdknande till 4 pro-
cent. Till detta tillkommer hdjningar av hyran for
garageplatser som bestdms utifran efterfragan och
vilka kostnader som kan hanfdéras till garagen.

Prognoser som strécker sig Iang tid i framtiden
innehaller en hel del osdkerhetsfaktorer som kan for-
andra resultatprognoserna och hdjningsbehoven.

derna. Féreningen ar beroende av Goteborgs Energi som
enda leverantdr som kan vara en risk vid exempelvis drift-
avbrott och prisféréndringar. Underhallskostnader &r en
stor post och paverkas av utvecklingen av byggkostnader.

Klimatanpassningar

Risker med férandrat klimat, som stigande havsnivaer
och dversvamningar kan medféra 6kade kostnader for
férsakringspremier och underhallskostnader. Féreningen
ligger till storsta delen pa berg och paverkas inte av
stigande nivaer i Gota alv.

Finansiella risker

Bostadsrattsféreningen Masthugget ar exponerad fér
finansiella risker, som rante-, likviditets- och refinansie-
ringsrisk. Bostadsrattsféreningen Masthugget har lagre
finansiell risk &n andra bostadsrattsféreningar tack
vare 1ag beldningsgrad. Osékerheten avseende den
tomtrattsavgdld som kommer faststdllas under 2024
och gélla fran 5 augusti 2025 utgér en risk som kan fa
stor paverkan pa féreningens ekonomi.
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Férandring eget kapital

BUNDET EGET KAPITAL

Ingdende balans

Upplatelser
Avsattning till fond
Lyft ur fond

Utgaende balans

FRITT EGET KAPITAL

Ingdende balans
Vinstdisposition
Avsattning till fond
Lyft ur fond

Arets resultat

Utgaende balans

Arets resultat

Grundavgifter

98 310 379
239 149

98 549 528

Balanserad vinst

65311 131
-3 105 692
-2 000 000
1443 519

61 226 418

Upplatelseavgifter

251 653 113
11 069 206

262 722 319

Arets resultat

-3 528 233

3105 692

7 065 546
7 065 546

Foreningen redovisade 2023 en vinst pa 7 065 546 kronor.

Forslag till resultatdisposition
Enligt foreningens stadgar skall eventuellt éverskott i verksamheten avséttas till fond for planerat underhall eller

balanseras i ny rdkning.
Till féreningsstammans férfogande star enligt balansrakningen:

Balanserad vinst

Arets vinst

Underhalisfond

13 419 110

2 000 000
-1 443 519

13 975 591

Summa fritt
eget kapital

61 782 898
-2 000 000
1443 519
7 065 546
68 291 964

61 226 418
7 065 546
68 291 964

Styrelsen foéreslar att vinstmedlen disponeras sa att i

ny rékning overfores

68 291 964

Fond konstnarlig
utsmyckning

527 768

527 768

Summa bundet
eget kapital

363 910 370
11 308 355

2 000 000
-1 443 519

375 775 206

Betrdffande foreningens resultat och stélining i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdakningar samt
bokslutskommentarer (SEK).
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Resultatrakning

RORELSENS INTAKTER

2023 2022
Bostadsratter 56 547 348 55074 906
Hyreslagenheter 1433074 1540554
Studentbostader 16 391 204 204
Lokaler 19 588 037 18545274
Garage och parkeringsplatser 11 969 666 12 003 797
Besdksparkeringar 2679 237 2 465 785
Gemensamhetslokaler 205 950 277529
Ovriga intakter Not 2 3115 347 1991773
95 555 050 92 103 822
RORELSENS KOSTNADER
Forbrukningsavgifter
Fastighetsel -4 437 580 -4958 309
Fjdrrvarme -10232710 -9328834
Vatten -3263016 -2902770
Sophamtning -3116762 -2 843 837
-21 050 068 -20 033 750
Lépande underhall
Lépande underhall Not 3 -17 922 733 -17721 493
-17 922 733 -17 721 493
Planerat underhall
Planerat underhall Not 4 -1443519 -2 422 541
-1443 519 2422541
Ovriga kostnader
Tomtrattsavgald -3225108 -3225108
Samfallighetsavgift -250705 -1039 317
Fastighetsskatt Not 5 -1944 000 -1582 000
Fastighetsavgift Not 6 -1870 253 -1787 863
Fastighetsforsakring -958 555 -999 689
Forvaltning Not 7 -12 408 953 -12 052936
Stadning -2694196 -2594 290
Ovriga kostnader Not 8 -5389713 -14 191 258

-28 741 483 =37 472 461
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RESULTATRAKNING

2023 2022
Avskrivningar
Avskrivningar byggnader och markanlaggningar -18 774 357 -16 631 609
Avskrivningar maskiner och inventarier -882 026 -864 490
-19 656 383 -17 496 099
RORELSERESULTAT 6 740 864 -3042522
Finansiella intakter och kostnader
Ranteintakter 977 647 257744
Rantekostnader -652 965 -743 455
Not 9 324 682 -485 711
RESULTAT EFTER FINANSIELLA
INTAKTER OCH KOSTNADER 7 065 546 -3 528 233
ARETS RESULTAT 7 065 546 -3528 233
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Balansrdakning

TILLGANGAR
2023-12-31 2022-12-31
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och markanldaggningar Not 10 445706 792 426 067 060
Pagaende projekt Not 11 21841866 9662 474
Maskiner, inventarier och verktyg Not 12 1516 150 2173822
469 064 808 437 903 356
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar Not 13 10 000 10 000
10 000 10 000
Summa anléggningstillgangar 469 074 808 437 913 356
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 415 891 217729
Ovriga kortfristiga fordringar 61748 159 753
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 2182294 2293 606
2 659933 2671088
Hyreslagenheter Not 15 2234892 2 546 384
Kassa och bank Not 16 41 420 836 55401 656
Summa omséttningstillgangar 46 315 661 60619 128
SUMMA TILLGANGAR 515 390 469 498 532 484
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital
Bundet eget kapital
Grundavagifter 98 549 528 98 310 379
Upplatelseavgifter 262722 319 251653113
Underhallsfond Not 17 13975591 13419110
Fond konstnérlig utsmyckning 527768 527 768
375775 206 363910370
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 61226418 65311131
Arets resultat Not 18 7 065 546 -3528233
68 291 964 61782 898
SUMMA EGET KAPITAL 444067 170 425 693 268
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 19 20 000 000 50 000 000
20 000 000 50 000 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut Not 19 30 000 000 0
Leverantérsskulder 8349900 10 483 604
Ovriga kortfristiga skulder 1964570 836 528
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 11 008 829 11519 084
51 323 299 22 839 216
Summa skulder 71323 299 72 839 216
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 515 390 469 498 532 484
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Kassaflodesanalys

2023 2022
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 7 065 546 -3528233
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet Not 21 19 656 382 17 496 099
Kassaflode fran den lIopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 26721928 13967 866
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning (-) / Minskning (+) av hyresldgenheter 311492 112 062
Okning (-) / Minskning (+) av rérelsefordringar 11 155 -1418 745
Okning (+) / Minskning (-) av rérelseskulder -1515916 5436 028
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 25528 659 18 097 211
Investeringsverksamheten
Forvarv av anldggningstillgdngar -50817 834 -20301729
Kassafléde fran investeringsverksamheten -50 817 834 -20301729
Finansieringsverksamheten
Nyupplaning 0 50 000 000
Okning av grundavgifter 239 149 123100
Okning av upplatelseavgifter 11069 206 6 386 989
Amortering av laneskulder 0 -10 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 11 308 355 46 510 089
Likvida medel
Arets kassaflode -13 980 820 44305571
Likvida medel vid arets bérjan 55401 656 11096 083
Likvida medel vid arets slut 41 420 836 55401 656
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Noter

med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt rsredovisnings-

lagen och enligt Bokféringsnamndens allménna rad

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort
med tidigare ar.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffnings-
varden om inget annat anges nedan.

Intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas
sa att endast den del som beldper pa rdkenskapsaret
redovisas som intdkt. Intékter varderas till verkliga
vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas,
med avdrag for rabatter.

LEASING

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella
leasingavtal. Féreningen ar leasetagare for vissa
kontorsmaskiner.

HYRESLAGENHETER OCH STUDENTBOSTADER
Hyresavtalen for hyresldagenheter I6per tills vidare med
en dmsesidig uppsdgningstid pa 3 manader.

Loptid

Avtalstid understigande 1ar

Arshyra
1319 247
Avtalstid mellan 1-5 ar -

Avtalstid dverstigande 5 ar =

LOKALER
Nedan framgar lokalhyresavtalens kvarstaende I6ptid
och del av hyresintdkterna.

Léptid Arshyra
Avtalstid understigande 1 ar 6 240 330
Avtalstid mellan 1-5 &r 12 151544

Avtalstid dverstigande 5 ar =

GARAGE- OCH PARKERINGSPLATSER

Merparten av hyresavtalen fér férhyrda garage- och

parkeringplatser 16per tills vidare med en uppsdagnings-

tid pa 3 manader. For vissa uthyrningar med stdrre antal

platser har hyresavtal med ldngre avtalstid tecknats.
Nedan framgar garagehyresavtalens kvarstdende

|6ptid och del av hyresintdkterna.

Loptid

Avtalstid understigande 13ar

Arshyra
11969 666
Avtalstid mellan 1-5 ar -

Avtalstid dverstigande 5 ar =

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaff-
ningsvdarde minskat med ackumulerade avskrivningar
och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom
inkdpspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till
forvarvet.

TILLKOMMANDE UTGIFTER
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet
réknas in i tillgangens redovisade vérde.

PAGAENDE PROJEKT

Pagaende om- och tillbyggnad samt pagaende ldgen-
hetsférsadljningar aktiveras, balanseras eller kostnads-
fors efter fardigstallande.

KOMPONENTINDELNING
Komponentindelning tilldmpas och materiella anldgg-
ningstillgdngar har delats upp i betydande komponenter.

AVSKRIVNING
Avskrivning sker linjért dver tillgdngens beréknade
nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den fér-
vantade férbrukningen av tillgangen. Avskrivningen
redovisas som kostnad i resultatrdkningen.
Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med
olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar byggnader
och markanldggningar.
Avskrivningstider fér vasentliga huvudgrupper
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under byggnader och markanlaggningar samt maskiner
och inventarier anges nedan.

Huvudgrupper Avskrivning
Stomme och grund 50-200 ar
Fasader, fasadpartier, balkonger och

yttertak 25-80 ar
Installationer for vatten, avlopp, varme,

el, ventilation, hissar mm 25-70 ar
Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 10-20 ar
Maskiner och inventarier 3-10 ar

NEDSKRIVNINGSPRINCIPER

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indika-
tion pa att en tillgangs vérde &r ldgre &n dess redovisade
vérde. Om en sadan indikation finns, beréknas tillgang-
ens atervinningsvérde.

Finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar redovisas i enlighet med kapitel 11
i BEFNAR 2012:1.

KUNDFORDRINGAR OCH OVRIGA FORDRINGAR
Kundfordringar och dvriga fordringar som utgér om-
sattningstillgdngar varderas individuellt till det belopp
som berdknas inflyta.

HYRESLAGENHETER

Kvarvarande hyresldgenheter som koptes av Riksbyggen
den 1juli 1996 utgdr omsattningstillgang och &r bok-
férda till anskaffningsvéardet. Ldgenheterna upplates med
bostadsratt i samband med hyresrattens upphérande.
Tillgdngen &r inte féremal fér arlig avskrivning.

KASSA OCH BANK
Kassa och bank utgérs av handkassa eller banktillgodo-
havande.

Eget kapital

GRUNDAVGIFTER
Grundavgift ar den kapitalinsats som en bostadsratts-
havare betalar till féreningen nar bostadsratten upp-

lates forsta gangen. Grundavgift utgar vid upplatelse
av nya ldgenheter och av ldgenheter som tidigare upp-
Iatits med hyresritt.

Arsavgiften férdelas pa bostadsrattslagenheterna i
férhallande till Iigenheternas andelstal. Andelstal f6r
varje bostadrattslagenhet faststalls av styrelsen och skall
baseras pa de grundavgifter som framgar av ekonomisk
plan eller upplatelseavtal.

UPPLATELSEAVGIFTER
Upplatelseavgift &r en sarskild avgift som en bostads-
rattsférening utéver grundavgift kan ta ut nér en
bostadsratt upplates.

Arsredovisningslagen (3 kap &10b) anger att upp-
Iatelseavgifter &r bundet eget kapital.

AVSATTNINGAR

Enligt foreningens stadgar ansvarar styrelsen for att
foreningens fastigheter och tillhérande byggnader ar
val underhalina och halls i gott skick.

UNDERHALLSPLAN

Styrelsen skall uppréatta och arligen félja upp under-
hallsplan for genomférande av planerat underhall av
foreningens fastigheter med tillhérande byggnader.

UNDERHALLSFOND

Inom féreningen skall det finnas en fond for det
planerade underhallet. Avsattning till féreningens
underhallsfond sker arligen med belopp som anges i
underhallsplan.

Redovisning av medel reserverade foér framtida
fastighetsunderhall skall enligt Bokféringsnamndens
allmanna rad redovisas som egen post under bundet
eget kapital.

Reservering skall ske genom omfdring mellan fritt
och bundet eget kapital och skall inte paverka resultat-
rékningen. Detta géller &ven vid ianspraktagande av
medel.

FOND KONSTNARLIG UTSMYCKNING

Avsattning har dven skett till fond for konstnarlig
utsmyckning. Avsattning och lyft till denna fond sker
efter styrelsebeslut.
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Finansiella skulder
Finansiella skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 i
BFNAR 2012:1.

Langfristiga finansiella skulder redovisas till upplupet
anskaffningsvarde.

Kortfristiga skulder redovisas till anskaffningsvdrdet.

Ersattning till anstallda

Féreningen har inga avtal eller éverenskommelser om
ersattningar eller pensionsforpliktelser utéver det som
foljer av kollektivavtal.

Féreningen ar medlem i Fastigo och tilldmpar
kollektivavtal F (Fastighetsanstélldas Férbund) och
I (Unionen m.fl.).

Féreningen erlagger avgifter for kollektivavtalade
pensions- och forsdkringsavtal. Pensionsplanerna ar
for samtlig personal avgiftsbestdmda. Avgifterna
redovisas darfor som kostnad och obetalda avgifter
som skuld.

Eventualférpliktelser

Eventualférpliktelser ar en sammanfattande beteckning
fér sddana garantier, ekonomiska ataganden och even-
tuella forpliktelser som inte tas upp i balansrékningen.
Féreningen har en garantiférbindelse till Fastigo av-
seende arbetskonflikt.

Not 2 Ovriga intdkter

2023 2022
Pantsattningsavgifter 72975 83 559
Overldtelseavgifter 90 562 101428
Férvaltningsuppdrag 115 600 115 600
El-stod 1529211 -
El laddplatser 145741 115694
Férsdkrings-
ersattningar - 662 403
Ovrigt 1161258 913089
3115 347 1991773

Not 3 Lopande underhall

Det I6pande underhallet kan besta av planméssigt
I6pande underhall men utgérs till stérsta delen av ofor-
utsett underhall.

2023 2022

Bostadsratter -5879 495 -4115099
Hyres-och student-
lagenheter -77 459 -26 131
Lokaler -2913712 -5389 697
Garage och
parkeringsplatser -524 645 -902 639
Gemensamhetslokaler -912 264 -545 453
Gemensamma
utrymmen -1206633 -969 567
Driftsutrymmen -1169816 -698 707
Vatten och avlopps-
system -882 036 -373944
Varmesystem -172 623 -107 891
Ventilationssystem -424 687 -880 240
Huskropp utvandigt -411 242 -846 280
Markytor och mark-
utrustning -2063817 -1837 685
El -10 313 -391786
L3ssystem -370031 -218 298
Ovrigt -903 960 -418076

-17922 733 -17 721 493

Not 4 Planerat underhall

Planerat underhall &r underhall som ingar i féreningens
underhallsplan. Fér detta underhall gérs arliga avsatt-
ningar till féreningens underhallsfond.

2023 2022

Entré och trapphus -610 250 =
Hissar - -1090 275
Lokaler -210715 =
Tvattstugor -622 554 -1332 266
-1443 519 -2 422 541

Not 5 Fastighetsskatt

Fastighetsskatt utgar for lokaler och uppgar till 1% av
taxeringsvardet.

2023 2022
Fastighetsskatt -1944 000 -1582 000
-1944 000 -1582 000



NOTER 33

Not 6 Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften for bostader uppgar 2023 till 1 589

kronor per ldgenhet dock hdgst 0,3 % av taxeringsvardet.

Fastighetsavgift

Not 7 Foérvaltning

Styrelsearvoden

Arvoden férenings-
revisorer

Arvoden valberedning
Arvoden Masthuggsnytt
Lénekostnader personal
Sociala kostnader
Pensionskostnader

Uttagsskatt

Styrelseomkostnader

Personalomkostnader

Ordinarie styrelse-
ledamoter

Kvinnor

Man

Styrelsesuppleanter
Kvinnor

Mén

Forvaltningsledning
Kvinnor

Man

Medeltalet anstallda
Kvinnor

Man

Férvaltningsledningen utgdrs av féreningens férvaltnings-

2023

-1870253
-1870253

2023
-279778
-34 669

-21768
-66 586

-6 931443
-2503679
-860 241
-1112 298
-11810 462
-145725
-452 766
-598 491
-12 408 953

57 %
43 %

2 st
50 %
50 %

1 st
0%
100 %

14 st
43 %
57 %

2022
-1787 863
-1787 863

2022
-256 469
-28915

-19 835

-66 432

-6 737376
-2 415552
-746 189
-1119786
-11 390554
-103916
-558 466
-662 382
-12 052 936

71 %
29 %

3 st
0%
100 %

1 st
0%
100 %

14 st
36 %
64 %

chef som &ven ingar i medeltalet anstallda. Ekonomisk,
administrativ och teknisk férvaltning samt drift utfor

foreningen med egen anstalld personal.

Not 8 Ovriga kostnader

Stora poster:
Besiktningskostnader
Bevakning
Driftsévervakning
Brandskydd

Hisservice
Konsultarvoden
Transportmedel, maskiner
Férbrukningsinventarier
Datakostnader
Parkeringsautomater
Tele

Arsredovisning och
foreningsstammor

Masthuggsnytt

Auktoriserad revisor
(KPMG)

Ovrigt

Not 9 Rantor

2023 2022

-158 703 -138 137
-450 362 -519 925
-259 408 -263 060
-275511 -351912
-482 935 -432 935
-308 906 -867 966
-295 235 -304 175
-295582 -307 378
-1036 204 -676 244
-143 402 -179 852
-99 951 -180 241
-132 341 -119 787
-260 538 -229 073
-206 312 -246 311
-984 323 -9374 262
-5389713 -14191 258

Information om féreningens skulder till kreditinstitut

finns under not 19.

Rantekostnad fastighets-
laneskuld

Rantekostnad derivat
Rantekostnad dvrigt

Rénteintakter

2023 2022
-646 000 -600 097
0 -140 699

-6 965 -2 659
977 296 257744
324331 -485711
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Not 10 Byggnader och
markanlaggningar

Byggnader

Ackumulerade
anskaffningsvarden:

Vid arets borjan

Arets anskaffningar

Ackumulerade
avskrivningar:

Vid arets borjan

Arets avskrivningar

Bokfort vdarde bygg-
nader

Markanldggningar

Ackumulerade
anskaffningsvarden:

Vid arets borjan
Arets utrangeringar

Arets anskaffningar

Ackumulerade
avskrivningar:

Vid arets borjan
Arets utrangeringar

Arets avskrivningar

Bokfort varde
markanldggningar

Bokfort vdarde bygg-
nader och markan-
laggningar

2023-12-31

700 421 847
38414089
738 835936

-274 950998
-18729 583
-293 680 581

445 155 356

1237 865
-476 250

761615

-641 654
476 250
44774

-210178

551 436

445706 792

2022-12-31

668 528 331
31893516
700 421 847

-258 350 026
-16 600972
=274 950998

425 470 849

813750

424 115
1237 865

-611 018

-30636
-641 654

596 211

426 067 060

Arets anskaffningar
byggnader

Avloppsrenovering
Avstangningsventiler

Kdksrenovering
Masthuggets Hus

Byte vvc stammar
Omldggning tak
Lokalombyggnad

Taxeringsvarde:
Byggnader bostader
Byggnader lokaler
Mark bostader

Mark lokaler

2023

2 669 085
2411316
611763

9881479
12248 974
10591472
38 414 089

2023

1016 000 000
170 000 000
1429000000
24 400 000
2639400000

Not 11 Pagaende projekt

Ackumulerade varden:

Vid arets borjan

Kostnadsforda och
aktiverade projekt

Tillkommade poster

Bokfort varde
pagaende projekt

Pagdende om- och till-

byggnad

Pagdende Idgenhets-
forsaljningar

2023-12-31

9662474
-38525282

7020942
-21 841 866

21430115

411751

21 841 866

2022

1016 000 000
170 000 000
1429000000
24 400 000
2639400000

2022-12-31

21772325
-32 242995

20133 144
9662 474

8597373

1065101

9662 474
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Not 12 Maskiner och inventarier

2023-12-31 2022-12-31
Maskiner
Ackumulerade
anskaffningsvarden:
Vid arets borjan 6431754 6376492
Arets utrangeringar -241528 -
Arets anskaffningar - 55262
6190 226 6 431754
Ackumulerade avskriv-
ningar:
Vid arets bérjan -4 291 457 -3432125
Arets utrangeringar 241528 -
Arets avskrivningar -859 332 -859 332
-4 909 261 -4 291 457
Bokfort vérde maskiner 1280964 2 140 297
Inventarier och verktyg
Ackumulerade
anskaffningsvarden:
Vid arets borjan 1293275 3486 593
Arets utrangeringar - -2232002
Arets anskaffningar 224 353 38 684
1517 628 1293275
Ackumulerade avskriv-
ningar:
Vid arets bérjan -1259749 -3486 593
Arets utrangeringar - 2232002
Arets avskrivningar -22 694 -5158
-1282 443 -1259749
Bokfort varde inventa-
rier och verktyg 235185 33526
Bokfdort varde maskiner,
inventarier och verktyg 1516 150 2173 822
Not 13 Andelar
2023-12-31 2022-12-31
Bostadsratterna Sverige
Ekonomisk Férening 10000 10000
10 000 10 000

Not 14 Forutbetalda kostnader och
upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31

Forutbetalda kostnader
Foérsdkringspremie 1249810 1068087
Tomtrattsavgald 806 277 806 277
Ovrigt 126 207 419 242
2182294 2293 606

Not 15 Hyresldgenheter

Foreningen kdpte 121 Idgenheter av Riksbyggen den 1 juli
1996. Sedan képet har féreningen upplatit 102 Idgen-
heter med bostadsratt. Vid bokslutet var 19 ldgenheter
kvar som hyresratter till ett bokfért anskaffningsvarde
pa 2 234 892 kronor.

Not 16 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Handkassa 122 164
Banktillgodohavande 32964578 48 243 862
SBAB
Banktillgodohavande SHB 3893893 =
Banktillgodohavande 4562243 7 157 630
Nordea
41 420 836 55401 656

Not 17 Underhalisfond

Den planmassiga avsattningen till féreningens under-
hallsfond uppgick under 2023 till 2 000 000 kronor.
Lyft ur féreningens underhallsfond har genomférts
med 1443 519 kronor, vilket motsvarar det planerade
underhallet under aret.

2023-12-31 2022-12-31

Behalining vid arets borjan 13419110 13 841 651

Planmassig avsattning 2 000 000 2 000 000

Lyft ur féreningens -1443519 -2 422 541
underhallsfond

13975591 13419110
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Not 18 Forslag till resultatdisposition
Enligt féreningens stadgar skall eventuellt dverskott i
verksamheten avsattas till fond fér planerat underhall
eller balanseras i ny rdkning.

Till féreningsstdmmans férfogande star enligt
balansrakningen:

Balanserad vinst 61226418

Arets vinst 7 065 546
68 291 964

Styrelsen foreslar att

vinstmedlen disponeras sa

att i ny rakning overféres 68 291 964

Not 19 Skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
SBAB, forfaller inom 14ar 30000 000 30000 000
SBAB, forfaller om 5 ar 20 000 000 20 000 000
eller senare
50 000 000 50 000 000
Langivare Rantesats Férfallodag Belopp
SBAB 0,84% 2024-02-12 30000000
SBAB 1,97% 2032-02-12 20000000

Not 20 Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader
Driftskostnader 2 699 543 2674572
Loénekostnader 746 063 698 777
Arvoden 70000 70000
Sociala avgifter 234 413 219 556
Ovriga kostnader 198 125 430180
Forutbetalda intakter
Hyresintdkter och
arsavgifter 7 060 685 7425999

11 008 829 11519 084

Not 21 Tillaggsupplysning
kassaflodesanalys

Nedan anges avskrivningar som utgdr justeringsposter
i kassaflddet och betalda rantor.

2023-12-31 2022-12-31

Erhallen réanta 977 647 257744

Erlagd ranta 652 965 743 455

Avskrivningar av tillgangar 19 656 382 17 496 099
Not 22 Stallda sdkerheter

2023 2022

Fastighetsinteckningar 50 000 000 50 000 000

Uttagna ej nyttjade pantbrev uppgar till 89 200 244 kr.

Not 23 Eventualforpliktelser

2023 2022

Féreningen har en garantiférbindelse 136 830 137 541

till Fastigo avseende arbetskonflikt

Not 24 Vasentliga handelser efter
balansdagen

Inga vasentliga handelser har intraffat efter balansdagen.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Masthugget, org. nr 716408-5370

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen far Brf Masthugget far ar 2023, Féreningens drsredovisning ingdr pa sidorna 9-37 | detta doku-

mant.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande
bild av fareningens finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafidde for dret enligt arsredovis-
ningslagen. Farvaltningsberattelsen ar farenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyriker darfér att fareningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrive ndrmare i avenitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fériroendevalda revisorns ansvar,

Vi dr oberoende i farhallande till fareningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret far att drsredovisningen upprattas
och aft den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nidvandig far att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fir bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tilampligl, om férhallanden som kan paverka fir-
magan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera fdreningen, upphéra med verksamheten al-

ler inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta,

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Wi har att utfdra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet &r en hog grad av saker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsti pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen,
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felakligheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga
och andamadlsenliga for att utgdra en grund fér vara ultalanden.
Risken far ait inte uppticka en vasentlig felaktighet till faljd av
oegentligheter ar higre an fér en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, farfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller dsidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgadrder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands cch rimligheten i styrelsens uppskattningar | redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om ldmpligheten | att styrelsen anvinder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredovisningen,
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om fareningens firmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningama i arsredovisningen om den vasent-
liga osdkerhetsfaktomn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, medifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberitielsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, ddribland upplysningarma, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hédndelserna pa eft satt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsratislagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fareningar och dédrmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida drsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om drsredovisningen ger en rattvisande bild av fareningens resultat och stélining.

Revisionsberattelse Brf Masthugget, org. nr 716408-5370, 2023
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utgver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens frvaltning for Brf Masthugget for ar 2023 samt av farslaget

till dispositioner betraffande fareningens vinst eller frust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt farslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rikenskapsarel.

Grund for uttalanden

Vi har utfon revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i farhallande till fareningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i Gvrigt fullgjort van yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamdlsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for farslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller férust. Vid farslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r farsvar-
lig med hansyn till de krav som fareningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar far foreningens organisation och férvaltningen av
fareningens angelagenheter. Detta innefattar bland annal att fortls-
pande bedma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation ar utformad sa att bokfaringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande séatt.

Revisomns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaliningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedtma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— faretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot fareningen,
eller

—— pa nagol annat satt handlat i strid med bostadsratislagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska fareningar, drsredovis-
ningslagen eller stadgama.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av fare-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revigion som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kemmer
att upptacka atgarder eller farsummelser som kan foranieda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett frslag till dispositioner
av fareningens vinst eller férust inte &r forenligt med bostadsratisla-
gen.

Giteborg dg_AA Z (YWV” ?-0 Zb’
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Revisionsberattelse Brf Masthugget, org. nr 716408-5370, 2023

Fértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och frslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller foriust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgédrder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella beddmning och évriga
valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pd sadana Algérder,
omraden och farhallanden som ar visentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild betydelse far fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade besiut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart ultalande
om styrelsens farslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller farlust har vi granskat om farslaget ar farenligt med bostads-
ratislagen.
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Verksamhetsplan

1. Inledning

Denna verksamhetsplan konkretiserar de mal och
strategier som finns beskrivna i "Féreningens syfte,
mal och vision” enligt avsnitt 2 nedan. Detta dokument
utgdr underlag for att utforma och arbeta fram strategier
och handlingsplaner for verksamheten pa 1-5 ars sikt.

Féreningen har rutiner for ekonomisk planering i
form av tertial- och bokslutsrapportering, finansierings-
planer, resultatbudget samt investerings- och under-
hallsbudget. Denna rapportering redovisas och féljs
upp regelbundet under aret och berdrs inte ndrmare i
detta dokument.

2. Foreningens syfte, mal
och vision

2.1. Féreningens syfte

Foreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostads-
|dgenheter for permanent boende, till nyttjande utan
tidsbegrénsning. Foéreningen skall i sin verksamhet
framja bostadsratten som upplatelseform.

2.2. Féreningens mal och visioner

Var vision &r att vara ett av de b&sta och mest attraktiva
bostadsomradena i Géteborg. Fér att vi ska uppna denna
vision krévs att vi pa bade kort och 1ang sikt arbetar mot
att uppfylla nedanstaende mal.

Féreningens mal &r att:

A. Ha en bra och trygg boendemiljo for medlemmarna,
inklusive bra utemiljé med grénskande gardar, till-
gang till parkering och aktivitetslokaler

B. Den egna forvaltningen skall halla en hog kvalitet
och serviceniva vad galler ekonomisk, administrativ
och teknisk férvaltning samt fastighetsservice

C. Ha en vdl fungerande medlemsdemokrati

D. Vara en attraktiv arbetsgivare

E. Ha en miljovanlig verksamhet

F. P& 1ang sikt frikdpa marken och pa kort sikt arbeta
for 1ag 6kning av tomtréattsavgald

G. Pa 1ang sikt inte I&ngre ha hyresratter samt pa kort
sikt omvandla Idmpliga lokaler till bostadsratter

H. Uthyrningsgraden fér kommersiella (externa) lokaler
inte understiger 95 procent uthyrningsbar yta respek-
tive 95 procent ekonomisk uthyrningsgrad samt 6ka
driftsnettot

3. Strategier

Nedan anges vilka strategier som féreningen kommer
att arbeta med for att uppfylla féreningens olika mal,
beskrivna i avsnitt 2 ovan.

A. Ha en bra och trygg boendemiljo fér medlem-

marna, inklusive bra utemiljé med grénskande

gardar, tillgang till parkering och aktivitetslokaler

I. Utarbeta ny policy for hur utemiljon ska planeras
och utvecklas

II. Utdka antalet laddplatser for elbilar samt 6ka
utrymmet for cykelférvaring

ll. Samverkan med lokala aktérer i trygghetsfragor

B. Den egna forvaltningen skall halla en hég kvalitet
och serviceniva vad géller ekonomisk, administrativ
och teknisk forvaltning samt fastighetsservice

. Aterkommande webbaserad medlemsenkét t ex
utvardering av férvaltning och styrelse. Enkdten kan
vara pa max 20 fragor for att fa en snabb feedback.
Stdrre delen av fragorna ska vara de samma for att
se trender

Il. Ta fram relevanta nyckeltal fér att mata forvaltningens
serviceniva

Regelbundet félja statistik och nyckeltal for t ex fel-
anmadlan

IV. Ge aktuell och riktad information till berérda med-
lemmar vid behov
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C. Ha en vél fungerande medlemsdemokrati

|. Arbeta vidare med att utveckla formerna fér med-
lemsdemokrati genom gardsombud, boendemdoten,
budgetmdéten, information till nya medlemmar etc

D. Vara en attraktiv arbetsgivare

l. Féreningen ska erbjuda goda arbetsvillkor, férmaner,
trygg och saker arbetsmiljo

E. Ha en mer miljévanlig verksamhet med energi-
effektivisering etc

I. Energieffektivisering av fastighetsel och fjarrvarme
med 5 procent fram till 2030

[l. Tekniskt forbereda fastigheterna for att pa sikt
kunna investera i solenergi

Il. Investera i mer miljévanlig utrustning it ex tvatt-
stugor, belysning allmant, byta ut dldre maskin-
utrustning till eldriven maskinpark

IV. Utreda vilka mdjligheter och alternativ som finns till

att pa sikt forbattra och bygga om hela atervinnings-

och sophanteringen for att effektivisera hanteringen
och forbdttra arbetsmiljén fér personalen

F. Pa I&ng sikt frikdpa marken och pa kort sikt
arbeta fér Idg 6kning av tomtrattsavgéld

I. Delta i olika paverkansgrupper fér dndrade regler
kring frikép och berdkning av tomtrattsavgald

G. Pa 1ang sikt inte l&ngre ha hyresrétter samt pa
kort sikt omvandla Iampliga lokaler till bostads-
ratter

I. Vid uppsagning av hyresratt skall Iagenheten ldggas
ut till forsaljning snarast

Il. Klassificera alla féreningens lokaler och besluta om
vilka som kan hyras ut externt, omvandias till
bostadsratter respektive anvdandas som aktivitets-
lokaler eller annan intern anvandning

H. Uthyrningsgraden fér kommersiella (externa)
lokaler inte understiger 95procent uthyrningsbar
yta respektive 95procent ekonomisk uthyrnings-
grad samt Oka driftsnettot

I. Arbeta proaktivt med att hitta nya lokalhyresgaster
for att senast vi utgangen av 2024 ha uppnatt
95 procent uthyrningsbar yta och ekonomisk
uthyrningsgrad.

4. Ansvar och rapportering

Verksamhetsplanen faststélls pa konstituerande styrelse-
mote i maj varje ar och géller i ett ar framdover.
Avsnitt 1, 2 och 3 ovan med beslutade mal och strategier
publiceras i féreningens arsredovisning samt dven pa
féreningens hemsida. Verksamhetsplanen revideras
arligen och de mal och strategier som faststalls ligger
sedan till grund fér framtagandet av en handlingsplan
for verksamhetsaret dar mer konkreta aktiviteter anges.
Denna handlingsplan upprattas i ett separat doku-
ment och tar utéver ovanndmnda aktiviteter dven upp
utestdende stdmmo- och styrelsebeslut. Handlings-
planen féljs upp sedan upp regelbundet pa styrelse-
moten under aret.

Goteborg 2023-11-06

Thomas Ahlstrand
Ordférande
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Hur man laser

en arsredovisning

1 FORVALTNINGSBERATTELSEN

Redogdrelse av verksamheten i form av text och tabeller. Den innehaller
en sammanfattning i form av text och tabeller med utvalda nyckeltal som
lyfter fram viktig information fran det gangna rékenskapsaret. Det skall
dven framgd om féreningen har en underhallsplan i férvaltningsberattelsen
samt dger marken eller tomt. | foérvaltningsberattelsen skall det dven bland
annat framga antalet medlemmar och bostéder i féreningen, vilken eller
vilka fastigheter foreningen dager och vilka som ar styrelseledamdéter.

2 RESULTATRAKNINGEN

Visar féreningens samtliga intékter och kostnader under rékenskapsaret.
Overstiger intdkterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvént
férhallande uppstar forlust. Styrelsen féreslar fér foreningsstdmman hur

drets resultat ska disponeras.

3 BALANSRAKNINGEN

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt eget kapital vid
den sista dagen i féreningens rakenskapsar. Féreningens tillgangar bestar
av anldggningstillgangar (till exempel fastigheter, inventarier samt finansiella
tillgangar) och omséttningstillgangar (till exempel likvida medel och kort-

fristiga fordringar).

Foéreningens skulder bestar av Iangfristiga skulder (till exempel
fastighetslan) och kortfristiga skulder (till exempel férskottshyror och
leverantorsskulder). Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika

fonder samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.
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Termer i drsredovisningen

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgangar i féreningen som &r avsedda for langvarigt
bruk.

AVSKRIVNINGAR

Den kostnad som motsvarar véardeminskning pa bland
annat féreningens byggnad och inventarier. Avskrivningar
gors for att fordela kostnader pa flera ar. | balans-
rakningen visas den ackumulerade avskrivningen som
gjorts sen byggnaden togs i bruk.

K3 KOMPONENTAVSKRIVNING

K3 kraver att en anldggningstillgdng som exempelvis
tak, stomme, fénster delas upp pad komponenter.
Rtgarder enligt underhalisplan redovisas som anskaffning
i balansrakningen och kostnadsfors dver tillgangens
livslangd. Se &ven avskrivning samt underhallskostnader.
Till skillnad fran periodiskt/planerat underhall och repa-
rationer som kostnadsfors i resultatrakningen aktiveras
en komponent som en tillgang i balansrékningen och
skrivs av var fér sig éver nyttjandeperioden.

DRIFTSKOSTNADER

Exempel pa driftskostnader i en bostadsrattsférening
ar varme, el, vatten och avlopp, stddning, sophamtning
och fastighetsskétsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Fond som féreningen enligt stadgar gor en reservering
till arligen. Fonden far nyttjas till planerade underhalls-
arbeten.

LIKVIDITET

Foreningens betalningsférmaga pa kort sikt och utgérs
av foreningens tillgangliga bankmedel.

MANADSAVGIFT

Manadsavgiften du betalar till féreningen &r till for
fastighetsunderhall och driften av fastigheten.

Det kan skilja sig mellan féreningar vad som ingar i
manadsavgiften. Till exempel bredband, TV-kanaler,
vdrme och vatten, el ingar eller s tillkommer de har
kostnaderna utdver avgiften.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika
posterna i resultat- och balansrakningen till for att
forklara vad siffrorna innebadr. Fér att du som Idser
arsredovisningen ska forsta de olika posterna i resultat-
och balansrakningen finns noter som mer specifikt for-
klarar siffrorna.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som I6pande forbrukas, séljs eller omvandlas
till likvida medel. Omsattningstillgangarna anvands for
att betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SKULDKVOT

Erhalls genom att dividera langfristiga skulder och
kortfristig del av skulder till kreditinstitut med netto-
omséattningen. Vardet man far fram brukar vanligtvis
ligga mellan 1 och 15. Ju I&gre varde desto battre och
bor ligga under 5.

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER
Avser de pantbrev/fastighetsinteckningar som féren-
ingen lamnat som s&kerhet fér erhalina Ian.

REVISIONSBERATTELSE

Revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, férvalt-
ningen och om styrelsens forslag till anvdndande av
Overskott eller tdckande av underskott, samt om de
anser att féreningsstdmman bdr bevilja ansvarsfrihet
for styrelsens ledamdéter.

UNDERHALLSKOSTNADER

Utgifter for planerade/periodiska underhallsatgarder
enligt underhallsplan som i redovisningen redovisas
direkt som kostnad i resultatrékningen. Underhalls-
kostnader kan skilja sig mycket fran ar till ar.

UNDERHALLSPLAN

Information om vilka underhalls- och investerings-
planer (komponenter) som finns for fastigheten som
oftast redovisas 5-10 ar framat i férvaltningsberattelsen.
Reparationer avser I6pande underhall som inte finns
med i underhallsplanen.
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