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Arsredovisningen dr upprdttad av

RB BRF Goéteborgshus — nuamrreser

Goteborgshus 31 i samarbete med

3 1 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och képare bra mojligheter att bed6ma foreningens
ekonomi. Spara dérfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 Riksbyggen
www.riksbyggen.se Run fm bt Lovtt
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Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pd lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser l5pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ér ett mojligt dtagande till foljd av avital eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréftar,
b) det dr osikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett Atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen galler och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter &r intakter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tj4nst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhall finns rdknas sven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, rantor och_amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngama storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen lopande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre &n
intikterna blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhaliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att en forening har hog soliditet innebiir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebdr att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsr och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter ‘

En bostadsrattsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintikter dr
skattefria till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hénforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Ordlista

Anlédggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlidggningstillgéngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden f6r inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den érliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar &r en vanlig period fér nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan limplig férdelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmama. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhaillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren f6r underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underbéllsarbeten. Kostnadsnivéan fér underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa kapital utan att behéva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltmingsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokféringsndmndens K-regelverk. ’

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som 4gare till en bostadsrétt dger du ratten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestdammer och tar ansvar for
sin boendemilj. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att pverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé arsavgifien s& att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frégor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pé obegréinsadtid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
overlitas pa samma sitt som andra tillgéngar. En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin hemforsgkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstillagget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvalimingen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsféreningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t. ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsréttsféreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet Ar i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra dtagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
péverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Riksbyggen Bostadsrattsforening Géte-
borgshus nr 31 fér rakenskapsaret 2023-07-01—2024-06-30 samt av férslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Reviscrns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation 4r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt
ningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i dvrigt kantroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— p& nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Goteborg

KPMG AB

Anna Christiansson Reza Babahajian

Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Riksbyggen Bostadsrattsférening Goteborgshus nr 31, org. nr 757201-7536, 2023-07-01—2024-06-30

,b‘v\

Fértroendevald re ‘

Transaction 09222115557530629232 Signed AC, RB, RG

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och ovriga
valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.

Robert Gadaan
Fértroendevald revisor




Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Géteborgshus nr 31, org. nr 757201-7536

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsrittsférening Goteborgshus nr 31 for rakenskapsaret 2023-07-01-—-2024-
06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode fér rakenskapsaret enligt arsredo-

visningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.
Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehailer
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sadker-
het, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och andamaisenliga fér att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar higre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrolien.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga os&kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontroflen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Vi har att utféra en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revisions-
sed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningsla-
gen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Revisionsberittelse Riksbyggen Bostadsrattsférening Goteborgshus nr 31, org. nr 757201-7536, 2023-07-01—2024-06-30

Transaction 09222115557530629232 Signed AC, RB, RG

1)




Transaction 09222115557530626422 Signed GR, CJ, KA, NS, AL, RB, RG, AC




Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Goran Rosén (Ordforande)

Catarina Johansson

Niclas Stenlund

Var revisionsberittelse ha~ oe
e

KPMG AB “5.9\
)

0\

(0

- O
00“ .\evi:Or
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Reza Babahajian
Fortroendevald revisor

Robert Gadaan
Fortroendevald revisor

(5N )
Signed GR, CJ, KA, NS, AL, RB, RG, AC



Not 18 Ovriga skulder

2024-06-30 2023-06-30

Medlemmarnas rcparationsfonder 204 615 204 615
Skuld f6r moms 708 —20 664
Skuld sociala avgifter och skatter 0 1 469
Avrikning hyror och avgifter 0 120
Summa ovriga skulder 205 323 185 540

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2024-06-30 2023-06-30

Upplupna rantekostnader 134 405 141 749
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 56 017 463 088
Upplupna elkostnader 98 299 94 366
Upplupna vattenavgifter 119 989 0
Upplupna virmekostnader 202 897 142 611
Upplupna kostnader for renhéllning 74 831 239 360
Upplupna revisionsarvoden 50 000 40 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 5000 310979
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 228 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 2251033 2255309
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 3012699 3 687 462
Not 20 Stillda sdkerheter 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckningar 135 000 000 135 000 000

Not 21 Visentliga handelser efter rikenskapsarets utgang

Inga visentliga hindelser har intréffat efter rikenskapsarets utgang.
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2024-06-30 2023-06~-30
Upplupna rénteintikter 0 16 467
Forutbetalda forsékringspremier 311 385 261 300
Forutbetalda driftkostnader 5405 5059
Forutbetald kabel-tv-avgift 44 583 42 006
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 2 502 188
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 112 687 26 373
Forutbetald tomtrattsavgald 370 533 370 533
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 847 094 721 925
Not 16 Kassa och bank
2024-06-30 2023-06-30
Bankmedel 1313208 1 205 090
Transaktionskonto 6 293 826 5384 856
Summa kassa och bank 7 607 034 6 589 946
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2(24-06-30 2023-06-30
Inteckningslén 120 000 000 120 000 000
Nista &rs omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut =70 000 000 =60 000 000
Langfristig skuld vid arets slut 50 000 000 60 000 000

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats* Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta [an

SEB 2023-09-28 25 000 000,00 =25 000 000,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 2024-09-01 25 000 000,00 =25 000 000,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 2024=09-01 10 000 000,00 =10 000 000,00 0,00 0,00
*SEB 0,70% 2024-09-28 25 000 000,00 0,00 0,00 25 000 000,00
*STADSHYPOTEK 4,15% 2024-12-03 0,00 10 000 000,00 0,00 10 000 000,00
*STADSHYPOTEK 4,15% 2024-12-03 0,00 25 000 000,00 0,00 25000 000,00
*STADSHYPOTEK 0,59% 2025=04-30 10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
STADSHYPOTEK 0,70% 2026-06-01 25000 000,00 0,00 0,00 25 000 000,00
STADSHYPOTEK 4,29% 2028=12=30 0,00 25 000 000,00 0,00 25000 000,00
Summa 120 000 000,00 0,00 0,00 120 000 000,00

*Senast kdnda réntesatser
*Nasta ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2024-06-30 2023-06-30
Vid arets bérjan
Maskiner 595 657 595 657
Inventarier 149 061 149 061
Installationer 2 848 826 2 848 826
Transportmedel 580 698 580 698
4174 242 4174 242
Arets Anskaffningar
Installationer 4022 740 0
Inventarier och verktyg 143 636 0
4166 376 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 8 340 618 4174 242
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner —595 657 —395 657
Inventarier —117 680 —107 219
Installationer —1394 275 —1212 456
Transportmedel =580 698 —580 698
=2 638 310 =2 496 030
Arets avskrivningar
Inventarier =32 006 —10 460
Installationer —271 213 —181 819
=303 219 =192 279
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =2 991 529 -2 688 310
Restvirde enligt plan vid arets slut 5 349 089 1 485 932
Varav
Inventarier 143 011 31381
Installationer 5206 078 1454 551
Not 13 Finansiella anldaggningstillgangar
2024-06-30 2023-06-30
1 513 st andelar I Riksbyggen Intresseforeningen 756 500 756 500
Andelar Fonus 1 000 1040
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 757 500 757 540
Not 14 Ovriga fordringar
2024-06-30 2023-06-30
Skattekonto 229 130 223 317
Summa ovriga fordringar 229 130 223 317

20 | ARSREDOVISNING RB BRF Géteborgshus 31 Or%nr: 7572017536
Transaction 092

2115557530626422

g

Signed GR, CJ, KA, NS, AL, RB, RG, AC



Not 11 Byggnader
Anskaffningsvarden

2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 219 677 450 216 328 881
Byggnadsinventarier 138 805 138 805
Markanldggning 89 833 89 833
219 906 088 216 557 519
Arets anskaffningar
Nytt Elsystem 0 3 348 569
Kok/Gym 297 276 0
297 276 3 348 569
Summa anskaffningsvarde vid arets shut 220 203 364 219 906 088
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader =72 171 369 —68 461 044
Byggnadsinventarier —138 805 —138 805
Markanldggningar —89 833 —89 833
=72 400 007 =68 689 682
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -3 706 549 -3 710326
=3 706 549 =3 710 326
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =76 106 556 =72 400 007
Restvirde enligt plan vid arets slut 144 ¢96 809 147 506 082
Varav
Byggnader 144 096 809 147 506 082
Taxeringsvarden
Bostider 589 000 000 589 000 000
Lokaler 11 521 000 11 521 000
Totalt taxeringsvirde 600 521 600 600 521 000
varav byggnader 364 400 000 364 400 000
varav mark 236 121 000 236 121 000
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Not 9 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30

Avskrivning Byggnader —3 706 548 -3 710326

Avskrivning Maskiner och inventarier —32 006 —10 460

Avskrivning Installationer —271 213 —181 819

Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =4 009 767 =3 902 605
anldggningstillgangar

Not 10 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30

Utdelning av andelar i Riksbyggen 0 145 751

Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 0 145 751
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Not 6 Reparationer

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Bostider —65 841 —182 273
Lokaler —8 059 —578 892
Gemensamma utrymme —341 100 —341 375
Installationer —707 968 —1072 731
Huskropp —131 883 —55 654
Markytor —59 455 —12 052
Garage o p-plats —44 067 —137 863
Vattenskador 0 =759 459
Vandalisering —2 581 —1 496
Forsakringsskador —708 541 —1 100 837
Ovriga reparationer 0 —213 320
Ovriga forsakringsskador —1 838 0
Summa Reparationer =2 071 333 =4 455 923

Not 7 Ovriga externa kostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Fritidsmedel —=5495 —19 828
Férvaltningsarvode administration —4 058 431 =4 267014
Hyra inventarier & verktyg 0 -3 144
IT-kostnader —12 983 -5 810
Styrelsearvode 0 —19 340
Arvode, yrkesrevisorer =61 250 —42 500
Ovriga forvaltningskostnader —=50 140 -3 263
Kreditupplysningar —686 =4 396
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter —83 210 —84 252
Representation =46 744 =23 560
Kontorsmateriel =70 530 —23 465
Telefon och porto —8 950 =17 796
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -142
Medlems= och féreningsavgifter —107 280 =400
Kopta tjénster —1 875 =6 083
Konsultarvoden —11 625 —=20 664
Bankkostnader —15 681 —12 275
Advokat och rittegdngskostnader =121 250 =38 750
Ovriga externa kostnader —27 199 —6 347
Sumima ovriga externa kostnader =4 683 329 =4 599 029

Not 8 Personalkostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Styrelsearvoden =309 153 —297 260
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —26 048 —27 644
Ovriga kostnadsersittningar -105 -111
Ovriga personalkostnader 0 —8 750
Sociala kostnader =72 893 =71 096
Summa personalkostnader =408 198 =404 861
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Not 4 Driftskostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —905 760 —885 875
Tomtrittsavgild —1482424 —1482 497
Arrendeavgifter —14 —244
Forsdkringspremier —649 105 —494 171
Kabel- och digital-TV —173 636 —159 873
Aterbiring frin Riksbyggen 4700 40 800
Systematiskt brandskyddsarbete —32 452 —5758
Serviceavtal —143775 —125 085
Obligatoriska besiktningar —106 629 —202 442
Bevakningskostnader —30 843 —37 160
Ovriga utgifter, kopta tjdnster 0 -19219
Sno- och halkbekdmpning —74 269 —49 455
Ersittningar till hyresgister 0 =500
Drift och forbrukning, dvrigt 0 —4 826
Férbrukningsinventarier —99 854 —57 269
Fordons- och maskinkostnader —106 889 -111 182
Frakter och transporter 0 - =156
Vatten —1 440 864 —995 092
Fastighetsel —1327972 —-1215158
Uppvéarmning -4 791 340 —4 031 054
Sophantering och atervinning —1 116 558 —1427 407
Forvaltningsarvode drift —533 838 =209 257
Summa driftskostnader =13 011522 =11472 880

Not 5 Underhall

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Bostader —14 794 0
Lokaler —17 588 —81 024
Gemensamma utrymmen =90 853 —76 624
Installationer, modernisering elsystem =65 152 0
Installationer Fiber =244 768 0
Ventilation —141 250 0
Lassystem —159 786 0
Dérrar och Portar =20 030 0
Markytor —624 -4 484
Garage och p-platser —198 616 0
Summa Underhall =953 461 =162 132
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Arsavgifter, bostéder 22101 083 21258 205
Hyror, bostider 20292 20556
Hyror, lokaler 362 180 343792
Hyror, garage 1970230 1972928
Hyror, p-platser 43 835 45133
Hyror, 6vriga 1200 1200
Hyres- och avgiftsbortfall, bostéder —25116 —25116
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —61 835 —59319
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —122 605 —84 003
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —9 600 —12916
Rabatter —9 600 —9 600
Brénsleavgifter, bostéder 3987391 3 835169
Elavgifter 36 324 0
Summa nettoomséttning 28 293 779 27 286 029

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Ovriga ersittningar: Pantforskrivning och 6verlatelseavgift 66 031 99 497
Rorelsens sidointikter & korrigeringar =25 =17
Erhéllna statliga bidrag: Elstod 0 320 801
Easypark och Parkster 294 575 222714
Ovriga ersittningar (uthyrninglgh, passageebrickor, etc) 0 76 570
Overnattning-och turistligenhet 21300 0
Ovriga rorelseintékter (nyckelbrickor, disposition, husvagnsparkering, m.m) 50 724 4 893
Forsdkringsersattmingar 1162 937 704 020
Ovriga serviceagvifter 1 000 0
Ovriga ersittningar fran hyresgister 11 902 0
Fakturerade kostnader 300 0
Summa &vriga rérelseintakter 1608 744 1428 478
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Noter

Not 1 Alimanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR

2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belSper pé rdkenskapséret redovisas
som intikt. Rinta och utdelning redovisas som en intéikt nir det &r sannolikt att féreningen kommer att £ de
ekonomiska férdelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsférening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrdkningen till dess att arbetena

fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véirdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende virdenedgéng.

Materiella anldaggningstiligangar

Materiella anléggningstillgangar redovisas som tillgéng i balansrikningen nér det pa basis av tillgénglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvéardet for tillgdngen kan berdknas pé ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anldggningstiligangar

Anléggningstiligangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Linjér 100
Stammar Linjar 50
Ovriga komponenter Linjar 5-30
Markanldggningar Linjar 5-30
Inventarier och maskiner Linjér 5=10
Installationer Linjéar 5=10
Elsystem Linjar 15

Markvirdet #r inte foremal for avskrivningar
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 4764 911 3717078
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 4 009 767 3 902 605
8774 679 7 619 683
Erhéllen rénta 24 402 134 373
Erlagd rénta —2 824 637 —1238010
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning =, minskning +) —140 583 134 087
Rorelseskulder (6kning +, minskning =) —353 161 29912
Kassaflode fran den lopande verksamheten 5480 700 6 680 045
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgéngar 40 0
Investeringar i byggnader och mark —297 276 —3 348 569
Investeringar i inventarier =4 166 376 0
Kassafléde frin investeringsverksambeten —4 463 611 =3 348 565
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan 0 —15 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 —15 000 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 1017089 —11 668 524
Likvida medel vid &rets borjan 6 589 946 18 258 470
Likvida medel vid arets slut 7 607 034 6 589 946
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7088 071 7088 071

Fond for yttre underhall 6024721 3 579 285

Summa bundet eget kapital 13 112793 10 667 356

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 19 227 324 19 136 782

Arets resultat 1955554 2 535978

Summa fritt eget kapital 21182 879 21 672 761

Summa eget kapital 34295672 32 340 117
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 50 000 000 60 000 000

Summa langfristiga skulder 50 000 000 60 000 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 70 000 000 60 000 000

Leverantdrsskulder 1267935 991 066

Skatteskulder 116 017 98 411

Ovriga skulder Not 18 205 323 185 540

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 3012699 3 687 462

Summa kortfristiga skulder 74 601 974 64 962 479

Summa eget kapital och skulder 158 897 645 157 302 596
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader Not 11 144 096 809 147 506 082
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 5349 089 1485932
Summa materielia anliggningstillgdngar 149 445 898 148 992 013

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 13 757 500 757 540
Summa finansiella anliggningstillgangar 757 500 757 540
Summa anliggningstillgdngar 150 203 398 149 749 553

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts= och hyresfordringar 10 989 17 855
Ovriga fordringar Not 14 229130 223 317
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 847 094 721925
Summa kortfristiga fordringar 1087 213 963 097

Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 7 607 034 6 589 946
Summa kassa och bank 7 607 034 6 589 946
Summa omséttningstillgingar 8 694 247 7 553 042
Summa tillgangar 158 897 645 157 302 596
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Resultatrakning

2023-07-01 2022-07-01
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Rérelseintakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 28293 779 27 286 029
Ovriga rorelseintikter Not 3 1 608 744 1428478
Summa rorelseintédkter 29 902 523 28 714 508
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —13 011 522 —11 472 880
Underhall Not 5 —953 461 —162 132
Reparation Not 6 -2 071332 —4 455 923
Ovriga externa kostnader Not 7 —4 683 329 —4 599 029
Personalkostnader Not 8 =408 199 —404 861
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 9 -4 009 767 =3 902 605
Summa rorelsekostnader =25 137 610 =24 997 429
Rorelseresultat 4764 911 3717 078
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 10 0 145 751
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 7935 5089
Réntekostnader och liknande resultatposter —2 817293 =1 331 940
Summa finansiella poster =2 809 358 =1 181 100
Resultat efter finansiella poster 1955 554 2535978
Arets resultat 1 955 554 2535978
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Forandringar i eget kapital
Bundet Fritt
_Eget kapital i kr

Medlems-insatser Upplételse- avgifter Underhalls- fond Balanserat  Arets resultat

resultat
Belopp vid arets borjan 5 644 398 1443 673 3579 285 19136 782 2535978
Disposition enl. arsstammobeslut 2535978 —2 535978
Reservering underhéllsfond 3398 898 —3 398 898
Ianspriktagande av underhallsfond —953 461 953 461
Arets resultat 1955 554
Vid 4rets slut 5 644 398 1443673 6024 722 19 227 324 1955 554

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat 21672 761
Arets resultat 1955554
Arets fondavsittning enligt budget —3398 898
Arets ianspraktagande av underhallsfond 953 461
Summa 21 182 878

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstamman:

Att balansera i ny rikning i kr 21182 878

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Sparande:

Beriknas pé arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestsrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pé totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter

for den totala intiktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rintebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter

for ytan som dr upplaten med bostadsrétt.

Rintekinslighet:
Beriknas pé totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala

arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av ridntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsdversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024  2022/2023 2021/2022  2020/2021 2019/2020
Nettoomsittning* 28294 27 286 26 657 26 376 26 303
Resultat efter finansiella poster* 1956 2536 620 2453 374
Arets resultat 1956 2536 620 2453 374
Resultat exkl avskrivningar 5925 6 439 4504 6017 3937
Resultat exkl avskrivningar men inkl 2 566 3 040 1108 2338 1437
reservering till underhallsfond

Balansomslutning 158 897 157 303 169 643 169 196 165 897
Soliditet %* 22 21 18 17 16
Likviditet 12 12 35 398 33
Arsavgift andel i % av totala

rt')relsegintéikter* . . S 88 .
Arsavglff kr/kvm upplaten med 755 16 709 699 698
bostadsritt*

Drifikostnader kr/kvm 456 152 311 141 478
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 429 151 262 141 304
Energikostnad kr/kvm* 215 177 175 161 154
Underhallsfond kr/kvm 171 2 5 5 0
Sparande kr/kvm* 195 187 225 256 286
Rénta kr/kvm 80 38 31 29 33
Skuldsittning kr/kvm* 3407 2879 3 833 3833 3833
Sf;‘f;::;‘:fg kn/kevm upplaten med 3473 3 473 3907 3907 3907
Rintekinslighet %* 4,6 4.8 5,5 5,6 5,6

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:

Intikter frén arsavgifter, hyresintékter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som Aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:

Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsformaga pa ling sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintékter:
Beriknas p totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) for bostider delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pé hur stor del av foreningens intikter som kommer frén arsavgifterna

(inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriiknas pé totala intdkter fran arsavgifier (

inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat pa totalytan

som dr uppliten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:

Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intékt
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Ordférandet har ordet

S4 ligger vi ytterligare ett verksamhetsar bakom oss och vi kan konstatera att nu dr det slut p4 garantier efter
Stambyte/Vatrumsrenovering, det som dock aterstar dr garanti for tatskik( och golvvarme, sé den finns alltsé kvar till 2028.
Detta innebr nu att man ansvarar for inredning och funktion i badrum/grovkok.

Arbeten med fastigheternas elsystem avslutades forra aret, sa ddr finns garantier kvar, men vi vill papeka att ska ni dndra i
elsystemet nu MASTE en certifierad elektriker gora arbetet, inga egna speciallgsningar.

Fragan om gemensamt El-abonnemang utreds fortfarande, far se om vi kommer igdng med det under aret framfor oss.
Kollektivt Internetabonnemang blev si himla formanligt att vi handlade upp detta under aret. Forsta oktober siktar vi och
Tele2 pa att kora igang. Sa kallad HDTV (hogupplost TV fick vi ta del av redan under april ménad.

Vi strukturerar vart Brandskyddsarbete pa ett relevant sétt numera, vilket medlemmama kommer mirka genom aterkommande
inspektioner och informationsblad. Véra utbildade HLR-instruktérer har genomfort ett antal informationskvallar och kommer
fortsitta med detta framover. Foreningens Hjértstartare sitter monterad utanfor Fastighetsexpeditionen, Rubingatan 24 och det
dr det enda utrustning i sodra Tynnered som 4r tillgénglig dygnet runt.

I budgeten for 2024 - 2025 fick vi gora en hojning av avgifterna med 5 %, som en konsekvens av inflationen, forlingning av
négra ln (med hogre réntor som konsekvens) och som en forberedelse for den forvantade kraftiga hojningen av
Tomtrittsavgilden (dvs den markhyra vi betalar till kommunen).

Vi haller var Underhéllsplan uppdaterad s4 att oforutsett underhallsbehov ska dyka upp.

Fastighetsskotseln i Riksbyggens regi rullar pé och har i stort sett fungerat som det ska dven i 4r.

Jag tycker vi har en riktigt bra styrelse som fungerar sé bra, alla tar for sig och tar initiativ.

Rosandet och Risandet

Personalen far som vanligt en stor ros for sitt fina arbete.

Ett tack till kollegorna i styrelsen for era fina arbetsinsatser.

*Tradgérdsvolontirerna”, som jobbat gratis for foreningen och medlemmarna, far ett stort tack.

Var forvaltare och vér ekonom, vill jag tacka for ett bra och engagerat jobb.

Riset, jag tycker det enda vi behdver tinka pa ér att vi bor tillsammans och néra varandra och dger foreningen
tillsammans, vilket kriver olika form av hansyn — at bada héllen.

Med det vill jag tacka for fortroendet under det gangna aret.

/Goran Rosén/

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 653 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 41 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 40 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 654 personer.

Foreningen forandrade &rsavgifterna senast den 2023-07-01 dé avgifterna hojdes med 4,0 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att héja arsavgiften med
5,0 % fran och med 2024-07-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 39 Gverlatelser av bostadsritter skett (féregdende ar 37 st.)
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Kommande arbeten:

*Under de kommande &ren har vi for avsikt att genomfora rensning av ventilationskanaler samt Obligatorisk

VentilationsKontroll, OVK, resterande delar av fastigheten, 2024/2025 blir det Rubingatan 23 - 37 (142 ligenheter) och

2025/2026 ir det dags for Rubingatan 38 — 48 (120 lagenheter). Kostnad ung 300 000 kr per etapp.

*Vattenintringning har gett skador pé fastigheten under garage 2, sa markarbeten med ny drénering vid Garage
2/Aktivitetslokalen kommer goras. Kostnad ung 900 000 kr.

*Hogst sannolikt kommer vi byta 2 - 3 tvittmaskiner/torkskap/torktumlare vatje &r framover. Kostnad mellan 30 — 70

000 kr per enhet per ar.

*Det sker ett kontinuerligt byte av takfliktar. Kostnad berdknas till under 150 000 kr per ar.

*Vi kommer fortsétta byta och komplettera belysningen pa véra gérdar, i den takt det behovs. Kostnad for detta

forvintas ligga runt 50 000 kr per &r.

*Vi behover fortsitta forbittringar/foryngring av vara gronytor, vilket sannolikt kommer kosta upp till 50 000 kr per &r

Efter senaste stimman och dérp4 f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Mandat t.o.m ordinarie

Ordinarie ledamoter Uppdrag stimma
Goran Rosén Ordférande 2025
Kenneth Alvén Sekreterare 2024
Catarina Johansson Vice ordférande 2024
Anders Larsson Ledamot 2025
Niclas Stenlund Ledamot Riksbyggen

Mandat t.o.m ordinarie
Styrelsesuppleanter Uppdrag stimma
Daniel Aydin Suppleant 2025
Erica Hernant Suppleant 2024
Magnus Bernelid Suppleant 2024
Ove Eriksson Suppleant 2024
Charlotte Terner Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktiondrer

Mandat t.o.m ordinarie
Ordinarie revisorer Uppdrag stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2024
Reza Babahajian Fortroendevald revisor 2024
Robert Gadaan Fortroendevald revisor 2024
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
David Parmelund 2024
Geurg Lahdou 2024
Tomas Afram 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 2 071 tkr och planerat underhéall fér 953 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhéll som &r ett utbyte av en komponent

innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Underhallsplan:

Fortlopande kontroll och 6versyn av foreningens fastigheter och évriga egendom har dgt rum enligt fSreningens stadgar.
Bland de storre underhéllsarbetena kan ndmnas

*Genomfort rensning av ventilationskanaler och gjort en s.k. Obligatorisk VentilationsKontroll, OVK, i alla ligenheter
pa Rubingatan 1 - 22. Av 226 ligenheter kunde vi konstatera att ndrmare 60 stycken hade felaktiga installationer

*Renoverat koket i var samlingslokal, den s.k. Foreningslokalen pa Rubingatan 4
*Byggts ut och uppgraderat utrustningen i féreningens gym pé Rubingatan 23

*Planteringar har genom styrelse och volontirer fyllts pd med hundratals vixter, lokar etc., ddr ett stort antal &r
tillvaratagna véxter frén planteringarna i véra urnor

*Nagra ytterligare tvittmaskiner, torktumlare och torkskép har bytts ut

*Upphandling och installation for kollektivt Internet, vilket innebér internet med hog kapacitet till alla hushéll dér
kostnaden da ingar i manadsavgiften for lagenheten

*Nagra utslitna lekutrustningar har ersatts av nya

*Gjort en stor framtida investering genom att installera 250 ladd uttag for elbil, samt forberedelse for detta pa samtliga
parkeringsplatser.

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp
Rensning av efterstdende ldgenheter 14 794
Rep/Underhall Gym/kék 17 587
Underhall renhallning (sopnedkast) 90 853
Installation for kollektivt Internet 244 768
Nycklar och las och Léscylinder enl underhallsavtal 159 811
Modernisering av elsystem 65 152
Rengoring OVK 141 250
Putslagningar i fasad 3030
Montering av dorrblad med brytskydd 17 000
Skyddrumskylt 624

Garage och p=platser elbox (nytt elsystem, underhéll p=plats) 198 616
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Fastighetsuppgifter
Féreningen innehar tomtritt till fastigheterna Tynnered 14:1-3 i Goteborgs kommun. P4 fastigheterna finns byggnader
med 485 ligenheter samt 12 lokaler. Byggnaderna ar uppforda 1967-68. Fastigheternas adress dr Rubingatan 1-48 i

Vistra Frolunda.

Fastigheterna ér fullvirdeforsékrade i Folksam.

Hemforsikringen bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna medans bostadsrittstilliigg har tecknats kollektivt av
foreningen.

Fastigheten #r uppldten med tomtrétt genom eft tomtrittsavtal med Goteborgs kommun. Avtalet géller of6réndrat

i t.0.m. 2026 med en 4rlig avgild pa 1 482 424 kr. Uppséggning av tomtréttsavtalet galler de i lagen angivna
miniperioderna, den forsta om sextio &r och varje foljande om fyrtio 4r. Den forsta perioden riknas fran upplatelsedagen
ar 1966.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 71
2 rum och kok 150
3 rum och kok 156
4 rum och kok 81
5 rum och kok 26
>5 rum och kok 1

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 12
Antal garage 3
Antal p-platser 430
Total tomtarea 58 370 m?
Total bostadsarea 34 552 m*
Total lokalarea 669 m?
Arets taxeringsvirde 600 521 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 600 521 000 kr

Riksbyggen har bitrit styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Géteborg.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan féreningen #dven fa aterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken p4 aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Féreningen #r dven medlem i Fonus Ekonomisk Foreningen samt i Folkteatern Goteborg, vilka bada ddrmed erbjuder
medlemmarna olika rabatter.
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Styrelsen for RB BRF Goteborgshus 31

F 6 rva I t n i n g S b e ratte I se fir harmed upprétta rsredovisning for

rdkenskapsaret
2023-07-01 £l 2024-06-30

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt site i Goteborgs Kommun.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid riakenskapsérets slut till 13 682 707 kr.

Foreningens likviditet 4r under &ret ofdréndrat och ligger pd 12% som det ocksé var foregaende ar.

Kommande verksamhetsar har foreningen 4 14n som villkorsédndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan.

I resultatet ingér avskrivningar med 4 010 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 5 965 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.
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Bilagor
Att bo i Brf
Ordlista
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Dagordning vid arsstdmma

a)
b)
c)
d)
e)

f)

t)

Stammans 6ppnande

Faststallande av réstlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stimmoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokoliet
Val av réstréknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framléggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoéterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande



