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Dagordning vid arsstdmma

a)

b)

Stdmmans dppnande

Faststéllande av rostlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stdmmoordféranden ska justera protokollet
Val av rostréknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoéterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledamoter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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B E m um Styrelsen for Riksbyggen BRF
F 0 rv a I t n I n g S b e ratte I S e Goteborgshus 37 far hérmed uppritta
drsredovisning for rikenskapsaret
2023-07-01 till 2024-06-30

Arsredovisningen 4r uppriittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Foreningen har sitt site i Goteborgs kommun.

Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrittsforening.

| resultatet ingér avskrivningar med 1 711 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 6 804 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar tomtritten till fastigheten Kérra 40:1, 40:2, 40:3, 45:1, 45:2, 45:3 och 45:4 med adressen
Prilyckegatan 63-85 och Lillekdrr Sédra 106-162. P& tomten har 1972-1973 uppforts bostadshus med 400 ldgenheter
med en sammanlagd ligenhetsyta av 27 331 kvm. Dessutom finns 2 lokaler och 400 parkeringsplatser.

Uppsiigning av tomtrittsavtalet géller de i lagen angivna minimiperioderna, den forsta om sextio &r och varje foljande
om fyrtio ar. Den forsta perioden rdknas fran upplatelsedagen 1974-02-01
Fastigheterna &r fullvéardefsrsikrade i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsriittsinnehavarna och bostadsrattstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Fastigheten &r uppliten med tomtréitt genom ett tomtréttsavtal med Goteborgs kommun. Avtalet géller oféréndrat i 10 &r
fr.0.m. 2024-02-01 med en arlig avgzild pa 2 126 340 kr plus ett tilldgg fr.om. 2024-06-01 och 10 &r framdt p& 18 900k

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kék 24
2 rum och kok 206
3 rum och kok 138
4 rum och kok 32
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Dessutom tillkommer
Anvindning Antal

(O8]

Antal lokaler

Antal p-platser 439
Antal me-plats 23
Husvagnsplats 1
Total tomtarea 69 930 m?
Bostéder bostadsriitt 27331 m?
Lokaler bostadsritt 591 m?

376 484 000 kr
376 484 000 kr

Arets taxeringsvirde
Féregaende ars taxeringsvirde

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Gteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen uttva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pd kdpta tjénster

fréin Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt foljande avtal:
Leverantor

Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning

PLL Fastighetsforvaltning AB (NABO)
PLL Fastighetsforvaltning AB (NABO)

Riksbyggen Service vdrme- och
ventilationsanldggningar

KONE hissar

Tele2 (Com Hem)

Telia

Bredband2

PLL Fastighetsforvaltning AB/SOS larm
Controlla AB

Anticimex

Anticimex

Storningsjouren Géteborg
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Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Fastighetsunderhall
Stad

Energi

Hissar och hisslarm
TV-kabel A/D
TV-Digital

Bredband
Jour/felanmélan
Parkering/6vervakning
Skadedjursbekdmpning
Brandskyddsarbete

Stoérningsjour

Signed UB, DL, BH, CB, RP, JS, TL, SR




Teknislk status

Avrets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs Ipande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 1 064 tkr och planerat underhall for 1 074 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet *Arets utforda underhdll”.

Féreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som dr ett utbyte av en komponent
innebar att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Underhéllsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i april 2024.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhill.

Arets utférda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Bostéder 168 137
Lokaler 6088
Gemensamma utrymmen 110 958
Installationer 324 492
Huskropp utvindigt 49 826
Markytor 262 134
Garage och p-platser 12 889
Ovrigt 138 990
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ulf Berggren Ordf6rande 2025
Carina Berg Sekreterare 2025
Daniel Larsson Vice ordférande 2024
Roger Persson Ledamot 2025
Jimmy Sandgren Ledamot 2024
Borje Hansson Ledamot Riksbyggen 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anne-Carina Karlsson Suppleant 2025
Peter Johansson Suppleant 2024
Suppleant
Charlotte Terner Riksbyggen 2024
Revisorer och évriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

KPMG AB

Timo Laine

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor
Fortroendevald
revisor

2024

2024

Mandat t.o.m ordinarie stiimma

Christina Sommeskogh

Valberedning

2024

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Ida Spalding
Matts Larsson
Peter Lundgren (sammankallande)

2024
2024
2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Visentliga hiandelser under raikenskapsaret

Under rikenskapsapret har ett omfattande projekt med uppforande av carportar med tillhérande solceller inletts.
Projektet har gjort att nya l&n har upptagits. Projektet fortskrider under det kommande rékenskapséret.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 505 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 23 personer. Arets avgéende medlemmar uppgar till 24 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 504 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hdja arsavgiften med 3 %

fran 2024-07-01

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 24 6verldtelser av bostadsritter skett (féregéende &r 24 st.)
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Verksamheten
Foreningen har under verksamhetsiret planerat och genomfort flera underhalls och forbéttringsitgirder.

Det hér aret har priiglats av arbetet med tillbyggnad och ombyggnad av carportar och parkeringsplatser. Under hosten
och varen genomfordes utvirdering av anbud och upphandling av ett Riksbyggenavtal. Avtalet med Riksbyggen ar ett
totalentreprenadavtal dér Riksbyggen i sin tur har upphandlat Brixly AB for genomférandet. Under véren har byggts
tillfélliga parkeringsplatser och del av den befintliga parkeringsplatsen pé Lillekdrr Sodra har utokats. Detta har gjort
det mojligt att evakuera nuvarande parkeringsytor i etapper. Ombyggnaden av parkeringarna kommer att pégé dven
under kommande verksamhetsér och beridknas vara klart forsta kvartalet 2025. Efter att projektet dr fardigstéllt kommer
det finnas nya p-platser varav drygt 200 platser for elbilsladdning samt 100 forbredda for laddning. Carportarnas tak
utgors av solceller for elproduktion.

Vid arsstimman redogjordes for pdgdende och kommande investeringar samt utdkning av féreningens verksamheter till
att omfatta elproduktion. El kommer att produceras med start under kommande verksamhetsér dels for att séljas men
dven produceras for cget bruk.

En ny elservis kommer installeras for fastigheten Kéira 40:3 som tidigare saknat detta. Det sker for att kunna hantera
kommande elbilsladdning och solcells-el.

Foreningen bestér av 7 olika fastigheter och omfattar 17 byggnader. Dér de flesta uppfordes i borjan av 1970 talet vilket
gor att det allt jamt finns ett stort underhallsbehov. Underhéllsplanen som uppdaterats under &ret visar pa vilka
byggnadsdelar som bor bytas eller renoverasoch och nér i tid det bor ske.

Byggnadernas plattak har sedan tidigare renoverat och malats om. En besiktning av taken visar pé att taken behover
renoveras. Offerter kommer att tas in under kommande ar for f& en bild 6ver omfattning, teknisk 16sning och kostnader
vilket kommer att ligga till grund for kommande investeringsplan.

Nér det giller virme och trycksatta vattenledningsror sa kommer atgarder behova ske i en snar framtiden. En utredning
pekar pé att det kan behgva ske kring 2030. Under dret har “avgasare” och ” stéddare” installerats pd samtliga
virmeledningssystem. Denna investering har till syfte att forldnga livsldngden pé rérsystemen.

Foéreningen foljer dven den tidigare genomforda reliningen for att kunna planera for nya investeringar. En sédan
investering kan komma att paverka bland annat kék och badrum. Storre investeringar i vattenledningssystem (kall- och
varmvatten) innebér dven krav pa att individuell médtning och debitering (IMD) av forbrukning maste inforas.

Avloppet under byggnaden Prilyckegatan 65-67 har en svacka vilket gor att det bildas fettproppar av allt fett som spolas
ned i avloppet vilket har orsakat §versvdmningar i markvaningen. I dag sker extra underhallsspolningar av avloppstam
for att forhindra stopp och 6versvimningar. En projektering har genomforts infor ett beslut om investering med ny
samlingsledning. Planen &r att forldgga en ny samlingsledning pa utsidan byggnaden.

Bredbandsnitet som ingér i avgiften planeras att ldggas Gver till ett nyare fibernét i samband med att ett nytt avtal om
bredbandstjénster har tecknats och kommer inforas under kommande verksamhetsar. Tjdnsten kommer att innebéra

bittre kapacitet i nitet samt béttre support for respektive anvéindare.

1 6vrigt sa foljer foreningen den 10- och 30-&riga underhdllsplanen som &rligen uppdateras.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021 2019/2020
Nettoomséttning* 23 377 23 377 23 367 23 374 23 354
Resultat efter finansiella poster* 5094 4919 3284 2156 2971
Arets resultat 5094 4919 3284 2156 2971
Resultat exkl avskrivningar 6 804 6372 4361 3233 4 053
Balansomslutning 85124 71459 66015 67 890 65 947
Soliditet %* 71 78 76 70 68
Likviditet % 157 215 377 205 251

Arsavgift andel i % av totala

A 90 88 94 93 92
rorelseintédkter®

ArsavglfT klr/kvm uppléaten med 797 797 797 797 796
bostadsratt*

Energikostnad kr/kvm* 280 258 231 212 199
Reservering till underhallsfond 86 178 178 176 165
kr/kvm

Sparande kr/kvm* 282 280 296 309 332
Skuldsittning kr/kvm* 582 360 364 488 491
Skuldsat.t‘nmg ki/kvm upplaten med 589 360 364 488 491
bostadsratt*

Réntekinslighet %* 0,7 0,5 0,5 0,6 0,6

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for ldimnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgéngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsformaga pd lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriiknas pd totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) for bostédder delat med totala
intikter i bostadsréttsfreningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intékter som kommer frén &rsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppléten med bostadsritt:

Beriknas p totala intikter fién arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i &rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

[ begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, virme och el.
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Sparande:

Beriknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhdll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas p totala réntebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora l&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning ki/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas pa totala réntebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekinslighet:

Beriknas pa totala rintebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlems-
insatser

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets

resultat

Belopp vid drets borjan

Disposition enl. arsstammobeslut

Reservering underhallsfond

lanspraktagande av underhallsfond

Arets resultat

1 414 944

72525717

2 405 000

-1073514

41815732
4918 767
—2 405 000

1073 514

4918 767
-4 918 767

5093783

Vid drets slut

1414 944

8584 063

45403 013

5093 783

Resultatdisposition

Till Arsstéimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat

Avets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspréktagande av underhéllsfond

Summa

Styrelsen
foreslar foljande
disposition till
arsstémman:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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46 734 499
5093783
-2 405000
1073514

50 496 797

50 496 797

Signed UB, DL, BH, CB, RP, JS, TL, SR




Resu

[tatrakning

2023-07-01 2022-07-01
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Roérelseintiakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 23376 925 23377217
Ovriga rorelseintikter Not 3 1366 589 1972255
Summa rorelseintékter 24743 514 25 349 472
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —16 498 022 —17 596 939
Ovriga externa kostnader Not 5 —1363 930 =1237192
Personalkostnader Not 6 —382 856 =310 991
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —1710 564 —1453 170
Summa roérelsekostnader -19 955 373 -20 598 292
Rorelseresultat 4788142 4751180
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgéngar Not 8 0 12010
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 9 470 822 260 813
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —165 181 —105236
Summa finansiella poster 305 641 167 587
Resultat efter finansiella poster 5093 783 4918 767
Arets resultat 5093 783 4918 767
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader Not 11 47 335036 49 045 601
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 14 733 819 78 819
Summa materiella anliggningstillgdngar 62 068 855 49 124 420
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga védrdepappersinnehav Not 13 0 700
Andra langfristiga fordringar Not 14 600 500 600 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 600 500 600 700
Summa anliggningstillgdngar 62 669 355 49 725 120
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 4 424 9769
Ovriga fordringar Not 15 188 778 1 066 946
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 1 593 309 1076 231
Summa kortfristiga fordringar 1786 511 2152 946
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 20 668 538 19 580 897
Summa kassa och bank 20 668 538 19 580 897
Summa omsittningstillgangar 22 455 049 21733 842
Summa tillgingar 85 124 404 71 458 962
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1414 944 1414 944
Fond fo6r yttre underhall 8 584 062 1252 517
Summa bundet eget kapital 9999 006 8667 521

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 45403 014 41815732

Arets resultat 5093 783 4918 767

Summa fritt eget kapital 50 496 797 46 734 499

Summa eget kapital 60 495 803 55402 020
SKULDER

Léangfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 10 290 000 5960 366
Summa langfristiga skulder 10 290 000 5960 366
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 5960 366 4100 000
Leverantorsskulder 4975 476 2508 147
Skatteskulder 61718 59213
Ovriga skulder Not 19 741 186 756 757
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 2 599 855 2672 460
Summa kortfristiga skulder 14 338 601 10096 576
Summa eget kapital och skulder 85 124 404 71 458 962

12| ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Goleborgshus 37 Org.nr: 757202-6578
Transaction (19222115557529523644

Signed UB, DL, BH, CB, RP, JS, TL, SR




Kassafl6desanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 4788 142 4751 180

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1710 564 1453 170

6498 706 6204 350

Erhéllen rénta 425 454 138 618

Erlagd réinta samt pantbrevskostnad om 23 515 kr =119 397 —105 466

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 411 803 —1 371 340

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 2335875 625 097

Kassaflode frin den lopande verksamheten 9552 441 5491 259
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgdngar 200 0

Investeringar i byggnader och mark 0 —14 039 706

Investeringar i padgéende byggnation —14 655 000 8238 081

Kassaflode fran investeringsverksamheten —14 654 800 —5 801 625
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Amortering av lan 0 —100 000

Upptagna lan 6 190 000 0

Kassaflode frin finansieringsverksamheten 6190 000 —100 000
ARETS KASSAFLODE

Arets kassaflode 1087 641 410 366

Likvida medel vid &rets borjan 19 580 897 19991 262

Likvida medel vid arets slut 20 668 538 19 580 897
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Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd BFNAR

2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (IK3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pé rékenskapsret redovisas
som intdkt. Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berédknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
[ forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas som tillgang i balansrikningen nér det pa basis av tillgnglig information dr
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som dr forknippad med innehavet tillfaller féreningen och ait
anskaffningsvirdet for tillgngen kan beridknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad balkonger Linjér 22
Byggnad dorrar Linjér 37-50
Byggnad elinstallationer Linjér 23
Byggnad entrépartier Linjar 30
Byggnad fasad Linjér 28
Byggnad fonster Linjdr 47
Byggnad hiss Linjér 18
Byggnad inre ytskikt Linjdr 21
Byggnadsinventarier Linjar 30
Byggnad stomme Linjér 112
Byggnad tak Linjdr 27
Byggnad tvittstugeutrustning Linjar 14
Byggnad vatten och avlopp Linjdr 30
Byggnad ventilation Linjér 14
Byggnad vdrmesystem Linjar 36
Markanldggningar Linjér 5-30
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Arsavgifter, bostéder 19 152 840 19 152 840
Hyror, lokaler 129 264 128 564
Hyror, garage 167 500 170 400
Hyror, p-platser 847 080 817 125
Hyror, 6vriga 39960 40 283
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -18 386 —15765
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —26 =910
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —28 453 =5416
Rabatter -250 0
Brinsleavgifter, bostdder 3081096 3081096
Elavgifter 6300 9 000
Summa nettoomsattning 23 376 925 23 377 217

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Kabel-tv-avgifter 1 080 1 080
Ovriga erséttningar 140 996 140 675
Fakturerade kostnader 0 18 900
Rorelsens sidointikter & korrigeringar —4 —-13
Erhéllna statliga bidrag 0 888 696
Ovriga rorelseintikter 147 670 176 013
Forsikringserséttningar 1076 847 746 905
Summa ovriga rorelseintékter 1366 589 1972 255
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Not 4 Driftskostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Underhall -1073514 -1 444709
Reparationer —1064 188 -3 339 039
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =652 000 —646 955
Tomtrittsavgild —1 495772 =791 943
Forsdkringspremier =572 201 —494 458
Kabel- och digital-TV —242 855 —182 738
Aterbiring fran Riksbyggen 1700 16 800
Systematiskt brandskyddsarbete —124 957 0
Serviceavtal =74 923 0
Obligatoriska besiktningar -110 838 —83 750
Bevakningskostnader —124 922 —128 828
Ovriga utgifter, kopta tjénster -185117 159 719
Sno- och halkbekdmpning —350 437 -316 773
Forbrukningsinventarier —-81 849 —234 580
Fordons- och maskinkostnader -6 063 0
Vatten —1266 652 -1 172 546
Fastighetsel —3 356437 -3 140 537
Uppvérmning —-3205218 -2 903 230
Sophantering och atervinning =771 967 =763 158
Forvaltningsarvode drift —1739 812 -1 810776
Summa driftskostnader -16 498 022 ~-17 596 939
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Fritidsmedel -13 373 0
Forvaltningsarvode administration =905 879 —867 871
Lokalkostnader -1 100 0
[T-kostnader -101 711 —122 243
Styrelsearvode 0 —19 340
Arvode, yrkesrevisorer =40 000 —42 025
Ovriga forvaltningskostnader =16 156 —2 325
Kreditupplysningar -1 163 -28
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —54 088 =54 443
Representation (avser kostnader for jubileumet ) —58 688 0
Kontorsmateriel —66 362 —10 826
Telefon och porto —14 489 —10 242
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -2
Medlems- och foreningsavgifter —24 000 -8 000
Konsultarvoden —22 038 —92 431
Bankkostnader —12 818 =7 417
Ovriga externa kostnader -32 065 0
Summa Ovriga externa kostnader -1 363 930 -1 237 192
Not 6 Personalkostnader
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Styrelsearvoden =201 040 —145 477
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -98 784 =90 651
Ovriga kostnadserséttningar -5 838 —6 742
Ovriga personalkostnader —10 950 0
Sociala kostnader —66 244 —68 120
Summa personalkostnader -382 856 =310 991
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Avskrivning Byggnader —1 667 450 —1 410 055
Avskrivning Markanldggningar ~43 114 —43 114
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 710 564 -1 453 170

anldggningstillgangar
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Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30

Rinteintikter frén langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 12010
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 0 12 010

Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter ’
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Rénteintékter fran bankkonton 1907 26278
Rinteintékter fran likviditetsplacering 456 200 232 643
Rinteintdkter frin hyres/kundfordringar 2 187 328
Ovriga rénteintékter 10 528 1564
Summa 6vriga rinteintakter och liknande resultatposter 470 822 260 813
Not 10 Riantekostnader och liknande resultatposter

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Réntekostnader for fastighetslan —140 915 —105236
Ovriga réintekostnader =751 0
Ovriga finansiella kostnader —23 515 0
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -165 181 -105 236

18 | ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Géteborgshus 37 Org.nr: 757202-6578
Transaction 09222115557529523644

Signed UB, DL, BH, CB, RP, JS, TL, SR




Not 11 Byggnader
Anskaffningsvarden

2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 75499 418 61459712
Markanldggning 2201 829 2 201 829
77 701 247 63 661 541
Arets anskaffningar
Byggnader 0 14 039 706
0 14 039 706
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 77 701 247 77 701 247
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —26 548 511 —25 138 455
Markanldggningar -2 107 136 -2 064 022
—-28 655 647 —-27 202 477
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1 667 450 -1 410055
Arets avskrivning markanliggningar —43 114 —43 114
-1710 564 -1 453 169
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-30 366 211 —28 655 646
Restvirde enligt plan vid arets slut 47 335036 49 045 601
Varav
Byggnader 47 283 457 48 950 907
Markanldggningar 51579 94 694
Taxeringsvérden
Bostéder 375 000 000 375 000 000
Lokaler 1 484 000 1 484 000
Totalt taxeringsvarde 376 484 000 376 484 000
varav byggnader 254003 000 254 003 000
varav mark 122 481 000 122 481 000
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2024-06-30 2023-06-30
Vid arets bdérjan
Dérrbyte projekt 0 8316900
Inkop/anskaffning under aret 0 4 606 247
Summa 0 12 923 147
Ombklassificering 0 -12 923 147
Bygglov carport och Mc-garage 78 819 78 719
78 819 78 819
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Arets anskaffningar

Ombyggnad parkering och carportar 14 655 000 0
Summa arets anskaffningar 14 655 000 0
Summa pagaende ny- och ombyggnation samt forskott 14733 819 78 819
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2024-06-30 2023-06-30
Aktier, andelar och vérdepapper i andra foretag 0 700
Summa andra langfristiga vdardepappersinnehav 0 700
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2024-06-30 2023-06-30
Andra langfristiga fordringar 600 500 600 000
Garantikapitalbevis & 500 kr i Intresseféreningen
Summa andra langfristiga fordringar 600 500 600 000
Not 15 Ovriga fordringar
2024-06-30 2023-06-30
Skattekonto 188 778 1 066 946
Summa 6vriga fordringar 188 778 1 066 946
Not 16 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2024-06-30 2023-06-30
Upplupna rinteintékter 204 710 159 342
Forutbetalda forsakringspremier 310 743 261458
Forutbetald kabel-tv-avgift 88 870 66 450
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 108 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 452 568 391 000
Forutbetald tomtrittsavgild 536 310 197 981
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 1593 309 1076 231
Not 17 Kassa och bank
2024-06-30 2023-06-30
Bankmedel 9257334 15416 056
Transaktionskonto 11411203 4164 840
Summa kassa och bank 20 668 538 19 580 897
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-06-30 2023-06-30

Inteckningslén 16 250 366 10 060 366
Kortfristig del av langfristiga skulder —5960 366 —4 100 000
Langfristig skuld vid arets slut 10 290 000 5960 366

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 2024-02-12 4000 000,00 0,00 4 000 000,00 0,00

SBAB 1,03% 2025-05-09 6 060 366,00 0,00 100 000,00 5960 366,00

STADSHYPOTEK 3,71% 2026-04-30 0,00 10290 000,00 0,00 10 290 000,00

Summa 10 060 366,00 10 290 000,00 4100 000,00 16 250 366,00

*Senast kénda rintesatser

Foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen samt amorteringar som kortfristiga
skulder. Déirfor redovisar vi 5 960 366 ki som kortfristig skuld. Féoreningen har inte avsikt att avsluta
lénefinansieringen inom ett Gr da fastighetens lanefinansiering dr ldngsiktig.

Not 19 Ovriga skulder
2024-06-30 2023-06-30

Medlemmarnas reparationsfonder 704 795 756 269
Ovriga skulder 5521 0
Skuld fér moms 30 871 0
Skulder for l6neavdrag 0 500
Clearing 0 =12
Summa dvriga skulder 741186 756 757
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Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2024-06-30 2023-06-30
Upplupna sociala avgifter 48 000 55739
Upplupna rintekostnader 03 254 17 470
Upplupna driftskostnader 5 850 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 0 4 463
Upplupna elkostnader 204 705 190 985
Upplupna vattenavgifter 111211 100 915
Upplupna varmekostnader 60 572 102 422
Upplupna kostnader for renhéllning 55260 70 796
Upplupna revisionsarvoden 36 400 36 400
Upplupna styrelsearvoden 150 000 177 400
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 26 174 23010
Forutbetalda hyresintédkter och &rsavgifter 1 838428 1 892 860
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2 599 855 2672 460
Not 21 Stallda sdkerheter 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckningar 29 670 750 26 134 200

Not 22 Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 23 Visentliga hindelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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gvisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsréattsforening Géteborgshus nr 37, org. nr 757202-6578

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsférening Géteborgshus nr 37 for rakenskapsaret 2023-07-01—2024-
06-30. Foreningens arsredovisning ingar pa sidorna 1-23 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for rékenskapsaret enligt arsredo-

visningslagen. Fémvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.
Vi tillstyrker darfor att fsreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sé&-
kerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésent-
lig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de en-
skilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

—— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken fér att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r higre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstéan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvéarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&dmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortséatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
oséakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fésta upp-
mérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&dmtas fram till
datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar och dérmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Riksbyggen Bostadsrattsférening Gote-
borgshus nr 37 for rakenskapsaret 2023-07-01—2024-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlé-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av s#kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Goteborg

Sara Ryfors Timo Laine

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

KPMG AB

Revisionsberéttelse Riksbyggen Bostadsrattsforening Goteborgshus nr 37, org. nr 757202-6578, 2023-07-01—2024-06-30
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och dvriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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Arsredovisningen ér upprdtiad av styrelsen

R B B R F for RB BRF Gdteborgshus 37 i samarbete
med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger b&de langivare och képare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: i
0771-860 860 i Rilesbyggen
www.riksbyggen.se \ Ran f31 heba Livet:

| ARSREDOVISNING RB BRF Goteborgshus 37 Org.nr: 7572026578 77 . R
Transaction 09222115557529523644 @ Signed UB, DL, BH, CB, RP, JS, TL, SR
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