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Valkomna till denna inflyttningsklara etta.

Valkommen till denna inflyttningsklara etta med uteplats och narhet till det mesta. Har erbjuds ett valdisponerat hem med

bra balans mellan de sociala och privata ytorna. Oppen social planlésning mellan kék och vardagsrum som kompletteras av
generost ljusinslapp fran stort fonsterparti bjuder in till gemenskap med familj och vanner saval i vardagen som till fest. Sovalkov
med plats for en stor sang, matt 150x220 cm. Modernt Marbodalkék med Siemens vitvaror. Uteplats med skyddat Iage och gott
om plats for utemaobler.

Bra kommunikationer med en 40 meter hog hiss kortar gangavstandet till knutpunkt Mdindalsbro och MéIndals Centrum till 325
meter

Redan pa forsta vaningen blir Panorama ett vertikalt toppboende med stadshorisonten som granne.

Ett hissnande lage pa Kvarnbyvallen Bostadsrattsforeningen Panorama med sina 67 bostadsratter ligger pa Kvarnbyvallens
bergskam, pa ett av MéIndals hogsta lagen. Tva stycken lamellhus i sex vaningar med lagenheter om ett till fyra rum och kok

Lars-Ake Helin

Reg. Fastighetsmaklare
0708-49 88 25
larsake@helins.se

www.helins.se
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Utgangspris:  1.950.000 kr Vélkommen till denna
Avgift 2.930 kr/man. inflyttningsklara etta med uteplats
B : 2 .. . .
BE;? g3mT och néarhet till det mesta. Har
Antalrum: 1.5 rok erbjuds ett valdisponerat hem med
Vaning: 1av6 en smart planlésning.
Hiss: Hiss finns.
Forening: Brf Panorama

Byggnadsar: 2016-2017
Tilltrade: Efter overenskommelse.
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- INTERIOR -

. Entrén/hall med tva stora skjutgarderober med speglar.
Ekparkett och vitmalade vaggar.

. Badrum som ar helkaklat och kombinerad tvatt/tork.
Bank med 6verskap. Tvattstall.

. K&k och vardagsrum i helt 6ppen planlésning, Modernt
Marbodalkdk med Siemens vitvaror, integrerad diskmaskin, hall
med induktion, inbyggnadsugn och mikro.

. Utganag till uteplats med betongplattor. Har finns gott om
plats for utemaobler.

. Sovalkov matt 150x220 cm






- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift

2.930 kr/man. fr.o.m. 1/1-2025 inkl. védrme och kallvatten.
Bredband/TV/tele (220 kr) och adm. avgift for matning av
varmvatten (17 kr) tillkommer.

Foreningen har bundet elprisavtal med MdIndals energi pa 31,9

ore/kwh fram till 2025 vilket med dagens elpriser ar positivt for
féreningens och medlemmars ekonomi.

Storlek

Boarea 33 m2. 1.5 rum. Areauppgifter enligt bostadsféreningen.

Lagenhetsnummer
Bostadsrattslagenhet: 211002
For folkbokféring: 1002

Adress
Kvarnbyvallen 21, 431 34 MOLNDAL. Belagen i MéIndal
kommun, férsamling. Skattesats 32.26.

Vaningsplan/Hiss
Vaning 0 av 6
Bottenvaningen

Hiss finns.

Byggnadsar
2016-2017

Uppvarming

Fjarrvarme

Driftskostnad

Driftskostnad ar 663 kr/man; , hemférsakring 46 kr,
hushallsstrédm 400 kr, vatten/avliopp 17 kr och 6vrigt 220 kr.
Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 1 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Andelstal

Andel i féreningen ar 0.9083 % och andel av arsavgiften ar
0.90826 %.

Bostadrattens indirekta nettoskuldsattning &r 383.117 kr.
Beraknad indirekt nettoskuld baseras pa féljande varden fran
rakenskapsaret 2023

Ekonomi

Bostadsratten ar ej pantsatt.

Inre reparationsfond finns ej. Foreningen tar ut en
Overlatelseavgift om 1.433 kr som betalas av kdpare och en
pantsattningsavgift om 573 kr.

Uteplats/Balkong
Mark som ingar i upplatelsen: Uteplats. 0 m?.
Rymlig uteplats med betongplattor och staket och hack.

Bostadsrattsforening
Brf Panorama. Foéreningen ar en Bostadsrattsforening. |
féreningen finns 67 st Igh varav 0 st hyresratter och 0 st lokaler.

Energideklaration: 55 kWh/m? per ar.

Gardsplats/Innergard

Gemensamma utrymmen

Bilplats

Foreningen har 59st parkeringsplatser varav 9st med el. Plats
kan hyras till en kostnad om ca 400 kr/manad samt ca 500 kr/
manad. Separat ko.

TVlinternet
Kabel-tv via telia.
Trippel play via telia ingar i avgiften

Tilltrade

Efter verenskommelse.

Nuvarande Agare
Ronja Rosdalen












Kvadratsmart efta







avgift 2930kr fr.o.m. 1/1-2025 inkl. varme
och kallvatten. Bredband/TV/tele (220 kr)
och adm. avgift for matning av varmvatten
(17 kr) tillkommer.

Foreningen har bundet elprisavtal med
Molindals energi pa 31,9 ore/kwh fram

till 2025 vilket med dagens elpriser ar
positivt for foreningens och medlemmars
ekonomi.




- VIKTIG INFO TILL KOPARE -

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsméaklare ar med genom hela affaren som en
opartisk mellanman och ska tillvarata bade képarens och
saljarens intressen, och ge rad till bade spekulanter och
saljare. Sa tveka inte att stélla dina fragor.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att ga vidare - meddela maklaren ditt
intresse sa riskerar du inte att missa vid ett snabbt avslut.
Forsok att vara forberedd med lanel6fte fran bank och ev.

vardering av din nuvarande bostad.

Objektsbeskrivning

Maklaren ska uppratta en objektsbeskrivning som
beskriver bostaden. Uppgifterna kommer fran saljaren,
féreningen och myndighetsregister, och kontrolleras

normalt sett inte av maklaren.

Budgivning

Om det finns flera intressenter tilldmpas normalt
budgivning. Da kan slutpriset avvika fran utgangspriset.
Beratta innan budgivningen om dina énskemal om
tilltradesdag, eventuella lanevillkor, forsaljning av din
nuvarande bostad etc.

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning ska ga
till. Det ar saljaren som bestdmmer om, hur och till vem
denne saljer. Maklaren framfér alla bud till séljaren och
upprattar en forteckning éver buden. Budgivningslistan
[amnas aven till képaren, med namn och kontaktuppgifter
till budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara anonyma
(men kan lagga bud via ombud).

Undersokningsplikt

Kdparen har en mycket omfattande undersokningsplikt.
Detta innefattar att kdparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptackts vid en noggrann
undersokning av bostaden. Saljaren uppmanar darfor att
noga undersoka bostaden fore képet, garna med hjalp av
en sakkunnig. Glém inte att &ven ta med féreningen i din
undersokning (t.ex. genom att ga igenom arsredovisning

och stadgar), da dess ekonomi berér dig som kdpare.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar képehandlingarna och gar
igenom dessa med parterna. Tank pa att anbud eller
muntliga avtal inte ar bindande. Ett bindande kop
foreligger forst sedan ett skriftligt dverlatelseavtal har
undertecknats och utvaxlats. Darfér brukar det ligga i alla

parters intresse att skriva avtal sa snart som mgjligt.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kbparen betalar en
handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis deponeras pa
ett sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da det finns s.k.

svavarvillkor.

Tilltrade

Pa tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis hos maklaren
dar slutbetalning gérs. Maklaren uppréattar innan en
likvidavrakning dar det framgar vad som betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren éverlamnar &ven en
journal 6ver férmedlingen. Vid tilltradet far koparen

dessutom nycklar m.m.

Personuppgifter

Som visningskund och ev. budgivare eller kdpare sa
hanterar maklarféretaget dina personuppgifter (t.ex. namn
och telefonnummer) fér att kunna ge dig service, men
aven for att uppfylla andra regler, t.ex. budférteckning mm.
enl. fastighetsméaklarlagen. Uppgifterna hanteras i enlighet
med aktuell lagstiftning (GDPR). For vidare information
avseende hur dina personuppgifter behandlas kontakta

din fastighetsmaklare.



Valkommen till Helins Maklarbyra AB Goteborg

Vi skapar avtryck som ger resultat

Med Goteborg som arbetsplats sedan 1981 ar vi pa Helins ett lokalt och stadigt férankrat féretag. Vi ar en fristaende
maklarbyra som kanner oss nojda forst nar bada parter i en bostadsaffar kanner att de har gjort en riktigt bra sadan.

For dig som saljer eller koper betyder det att du kan férvanta dig ett engagemang och personlig serviceniva utéver det
vanliga. Detta tillsammans med en gedigen och uppdaterad kunskap om bostadsmarknaderna i Géteborg gor att vi foljer
vara kunder genom livets olika skeden. Vi &r mana om att du far en bra start i ditt nya hem och ett fint avslut i ditt gamla.
Trygghet ar ett viktigt ord for manga — men for oss ar det ett fundament.

Det ingar och liksom omfamnar allt vi gér.Lars-Ake, Géran & Christer

Helins Maklarbyra AB Goteborg
Hagakersgatan 8 B

431 41 MélIndal

031-139555

helins@helins.se

www.helins.se
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