9¢0G EElld

0 50 100

N 639720

290m

Skala 1:2000

Cadritad av: Agneta Brynfeldt

BETECKNINGAR

{

e ¢ e == | inje som ligger 6 m utanfdr planomradets grans
» ——— Grans for omradesbestammelser |

‘Bestdmmelsegrans
Befintlig byggnad

BESTAMMELSER

L1 Koloniomréde

Nya kolonilotter far ej tillkomma.
Marken fAr inte delas in i fler fastigheter. -

- Utnyttjandegrad

- Stdrsta tillatna byggnadsarea for huvudbyggnad (ko!omstuga) 4r 60 kvm per kolonilott.
Utdver detta far uterum p& max 12 kvm byggnadsarea byggas till. Den sammanlagda

“ byggnadsarean for komplementbyggnader far vara hogst 25 kvm per kolonilott. Den
-sammanlagda byggnadsarean (huvudbyggnad + eventuellt uterum samt komplement-
byggnader) far vara dock max 85 kvm per kolonllott Uterum ska vara av enklare
“karaktar och far inte isoleras.

Fristdende jordkallare ar tillatet till en bruttoarea av max 3 kvm.

Inom omradet 3r det tillatet att uppféra byggnader och anlaggnmgar som behovs for
den tekniska forsorjmngen

Nya byggnader och tlllbyggnader ska placeras inom med bestammelse-
grans markerat omrade.

Placering

Utformnlng
Hégsta byggnadshajd for huvudbyggnad ar 3,5 meter och hogsta nockho;d 5,5 meter.

Hogsta byggnadshajd for komplementbyggnad ar 3,0 meter och hogsta nockho;d 4,0
meter.

Kallare far inte utféras.

Antalet byggnader och deras utférande ska anpassas tlll Iottens storlek och topograf

Om:-, till- och nybyggnader ska till utformnlng, materialval och farg anpassas till omradets
-karaktar. ,

Utbkad Iovphkt

Normal bygglovspllkt rader, det vill saga atti inga generella undantag frén bygglovpllkten
finns. Utdver detta galler:

Bygglov kravs for omféargning av fasad pa byggnad.
Marklov kravs for sprangmng, schaktnlng och fyIInlng

'UPPLYSNING

Omradet &r paverkat av stdrningar fran hamnverksamhet, speciellt buIIer
Awvikelser fran rekommenderade riktvarden for buller maste accepteras. FOr mer
information om bullernivéer, se tillstindsansdkan enligt Miljébalken for Goteborgs hamn.

Arrendeavtalet reglerar ytterhgare fragor om bebyggelsens utnyttjandegrad utformning
m.m.

Marké&garens tillstand kravs alltid for étgarder som kréver bygglov marklov och ev.
andra atgarder som regleras i arrendeavtalet.

Omradet omfattas av strandskydd.

‘Atgérder inom Strandsdedat omrade kréver svandekyddsdispens.
Atgérder i vatten kréver tillstand fran Miljédomstolen (vattendom).

NN ] Omrade dir etrandSde avses upphavas.
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¢ Goteborgs Stad § 566 /AC |
’ Stadsbyggngdskontoret Laga kraftden 4 /( 2010 ./ ’4/4

Planhandling Madelene Hammarberg
Datum: 2009-08-25, rev: 2009-12-01 Telefon: 031-368 17 91

Diarienummer: 07/0725 (FIla 5026) E-post: fornamn.efternamn@sbk.goteborg.se

Omradesbestammelser for Torslanda Havsbadskoloni
inom stadsdelen Torslanda i Géteborg

Beskrivning

Omradesbestammelsernas syfte och huvuddrag

Syftet med omradesbestimmelserna dr att, med anledning av det 6kade exploaterings-
trycket, bevara och sikerstilla omradets karaktir av natur- och kolonistugeomréde. Be-
stimmelserna begrinsar storleken pa befintliga kolonistugor och att inga nya lotter far
tillkomma. Omradesbestimmelserna kompletteras av ett arrendeavtal mellan Fastig-
hetskontoret och Foreningen Goteborgs kolonitrddgardar som ocksa reglerar en del fra-
gor om bebyggelsens utformning.

Handlingar

Handlingarna bestér av planhandlingar:

¢ Bestdmmelsekarta med bestdmmelser
e Beskrivning (denna handling)

e Utstéllningsutlatande

e Samrddsredogorelse

och 6vriga handlingar:

o Fastighetsforteckning (finns pé stadsbyggnadskontoret)
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Forutsattningar

Lage
Planomradet #r beldget pa Skeppstadsholmen ca 4 km sdder om Torslanda Centrum och
ca 18 km vister om Goteborgs centrum.

Areal och markdgoférhallanden

Planomréadet omfattar cirka 30 ha och bestéar av del av fastigheten Amhult 29:1 och del
av Amhult 29:3, vilka béda 4gs av Géteborgs kommun. Kommunen arrenderar ut mar-
ken till Féreningen Goteborgs kolonitrddgardar som vidare upplater nyttjanderétten av
de enskilda lotterna. Nuvarande avtal 16per ut 2009-12-31 och &r uppsagt for omfor-
handling av villkoren.

Planférhallanden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun, antagen i februari 2009, anger nuvarande
markanvindning som kolonistugeomrade samt omrade med sérskilt stora vérden for
naturvard, friluftsliv, landskapsbild och/eller kulturlandskap. Skeppstadsholmen redovi-
sas som ett omrade som riskerar 6versvimning och héga vattenstiand. Oversiktplanen
anger att arbete med omradesbestimmelser dr aktuellt/bdr upprittas f6r Skeppstadshol-
men. Goteborgs kust och skérgard dr med hénsyn till sina natur- och kulturvérden av
intresse i sin helhet.

Omrédet ligger vid havsomraden med sérskilt stora vdrden for naturvérd, friluftsliv
och/eller yrkesfiske. Torsviken som ligger nordost om omradet &r ett Natura 2000-
omréade dir naturreservat planeras. Detta intresse konkurrerar med Goteborgs hamn som
dr riksintresse for sjofarten. Omfattning och innebdrd av riksintresset fér hamnen har
inte preciserats/dr under utredning. Oversiktsplanen har tagit stéllning till att Torsviken
fortsattningsvis ska utgora naturomréde, men att hamnens behov ocksé ska tillgodoses.
Inom hamnomradet finns ett omrade utpekat for vindkraft/utredning av vindkraft. En
fordjupad Sversiktsplan for ytterhamnarna antogs 2006.

Detaljplan
Omrédet saknar detaljplan.

Mark, vegetation och djurliv

Omradet vilar pd bergs- och stenmarker och utgors till stora delar av kala klipphéllar
men ocksa av partier med bade 16v- och barrtrdd. Det finns havssdvsvassar och dlgris
utefter strinderna. Séder om bebyggelsen vixer “smal kéringtand” som &r en rodlistad
vixt. Omradet kring Skeppstadsholmen bestér av grunda kustvatten av mycket stor be-
tydelse som foder och uppviéxtplats for fisk samt som rast- och dvervintringsomréde for
faglar. Vid véindplatsen, norr om omradet, finns observationer av stdrre vattensalaman-
der som &r skyddad enligt artskyddsférordningen.
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Strandskydd

Omradet omfattas delvis av strandskydd. Strandskydd finns {6r att forhindra en &verex-
ploatering av strinderna och bevara allménhetens tillgang till strénder och vatten for
friluftsliv. Strandskydd syftar ocksa till att skydda strdnderna pd grund av deras stora
betydelse f6r den biologiska méangfalden. Skyddszonen omfattar bade land och vatten,
inklusive undervattensmiljon. Den utgar fran strandkanten och striacker sig vanligtvis
100 meter i bada riktningarna.

Inom den strandskyddade zonen géller férbud mot att:

e uppféra nya byggnader eller dndra de som redan
finns, sa att de kan anvéndas till ndgot annat
dndamal

e griva eller pa annat sétt forbereda for sddana
byggnationer

e utfora andra anldggningar eller anordningar som
hindrar eller avhaller allménheten fran att
betrdda ett omréde dédr den annars skulle ha fatt
fardas fritt eller som vésentligen férsédmrar
livsvillkoren for djur- eller véixtarter. Exempel
pa anldggningar som kan omfattas &r: staket,
bersaer, grillplatser, lekplatser, tridgdrdsgéngar,
flaggsténger, tradgardsland, végar,
parkeringsplatser, upplag for spriangsten,
bryggor, pirar och anordningar {6r upptagning av
batar. Det har betydelse hur allménheten Lo ,
uppfattar sin rtt till tilltrdde. Det kan till vy T
exempel betyda att en anldggning pa en befintlig — L
tomt kan vara otilldten om den ger intryck av att Strandskyddat omrdde
tomtplatsen har utvidgats.

e utféra andra atgirder som kan skada vixt- och
djurliv, till exempel filla trdd, gréva eller godsla.

Atgirder inom strandskyddat omrade méste f6lja strandskyddsbestdimmelser som finns i
Miljobalken. Eventuella avvikelser hanteras genom strandskyddsdispens.

Kulturhistoria och fornlamningar

Goteborgs kommun upplét &r 1924 Skeppstadsholmen som ett annorlunda koloniomra-
de dir medlemmarna ocksd skulle kunna dgna sig 4t havsbad, fiske och bétliv. Skepps-
tadsholmen med sina flertaliga lagunlika vikar ansags vara ldmplig for detta dndamal.
Ur déatidens gon sett var denna halvo pd Hisingens sydvéstra horn obrukbar ddemark
langt utanfor Goteborgs stad och hamn. Hér fanns da i de karga bergs- och stenmarker-
na ingen annan vixtlighet &n strandgrés, ljung och ndgon vindpinad sélg i dalsdnkorna.
Klipporna har givit omrédet dess karaktér och anses dérf6r hora till platsens kulturvér-
den.

Trenden idag #r att kolonistugorna blir mer och mer som fritidshus. Omrédesbestdm-
melsernas syfte dr att bevara omradets karaktér av natur- och kolonistugeomrade.

Inom omrédet finns tva fornldmningar. I séder finns en fornldmning med beteckningen
Torslanda socken Ra# 2 som inte berérs av forslaget. I norr finns en boplats, med be-
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teckningen Torslanda socken Rad 120. Denna fornldmning ligger mer centralt i omra-
det, men ligger avskilt frdn bebyggelsen vid stranden pa andra sidan av en vig.

it §8 i
IR

Fornlamningar inom omrddet

Befintlig bebyggelse

Inom omrédet finns 122 kolonistugor samt en gemensamhetsanldggning med tillhérande
badstuga. Bestdmmelser f6r bebyggelsen finns idag i det arrendeavtal som &r uppréttat
mellan Goteborgs kommun (Fastighetsndmnden) och Foreningen Goteborgs kolonitrédd-
gardar (FGK). Avtalet reglerar att kolonilotten inte far anvéndas for permanent boende.

De enskilda kolonisterna arrenderar enligt sina arrendeavtal med FGK inte ett i avtalet
definierat markomrade. Lottens storlek bestdms utifran hur marken runt huset har nytt-
jats/hdvdats och pa sa vis privatiserats.

Fram till 2003 géllde ett avtal med bl.a. f6ljande formulering - ”Kolonilotten far bebyg-
gas med en stuga pd max 45 kvm samt ett forrad pa 10 kvm.” Ménga av lotterna hade
kolonistugor med en byggnadsarea som 6versteg 45 kvm s& 2003 gjordes ett tilldgg i
avtalet. I stora drag medger det nya tilligget en huvudbyggnad pa 60 kvm och komple-
mentbyggnad pa 25 kvm, men det viktiga var att man nu definierade att det var bygg-
nadsarea som avsags. Medelvirdet pa huvudbyggnadens byggnadsarea &r enligt inven-
teringen fran 2008 54 kvm. En del av stugorna 6verskrider den tillatna byggnadsarean
enligt arrendeavtalet. Olovligt byggande har férekommit.

Inventeringen visade att:

8 % av huvudbyggnaderna Sverstiger tilldten byggnadsarea

19 % av komplementbyggnaderna 6verstiger tillaten byggnadarea

20 % av lotterna overstiger totalt tillaten byggnadsarea

2 % av byggnaderna dverstiger nockhdjden

3 % av byggnaderna ¢verstiger byggnadshojden

13 % av byggnaderna har underliggande killare

38 % av byggnaderna visar tecken pa att vatten/avlopp finns installerat
33 % av lotterna har brunn
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Kolonilotter i omradet

Karaktar

Omréadet har fortfarande karaktiren av natur- och kolonistugeomrédde men som ndmnts
ovan dr trenden att kolonistugorna blir mer och mer som fritidshus. Husen ligger ore-
gelbundet placerade lings smala, slingrande végar i den kuperade terrdngen. Karaktéren
pé husen dr sma, enkla envéningsstugor med trédpanel och sadeltak med taktegel. Férg-
skalan &r ljusa, varma férger som vit, gra, beige, gul eller den traditionellt réda med vita
knutar. Annan firgsittning férekommer, men for att bevara karaktéren pd omradet &r det
viktigt att anvinda firgskala ovan. Aven de storre trid, kala berghillar och den kupera-
de terrdngen som finns i omréadet 4r en del av karaktéren och darfor viktiga att bevara.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret
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Service

Inom planomradet finns inte tillgéng till ndgon service. Amhults centrum med savil
kommunal som kommersiell service ligger ca 2 km norr om omrédet.

Stoérningar

Omradet ligger véster om Goteborgs hamn som med anslutande farleder, vigar och
jarnvdgar dr av riksintresse for hamnverksamhet. Ndrmast Skeppstadsholmen ligger
Risholmen som pa sikt 4r intressant som utbyggnadsomrade for hamnverksamhet.

Koloniomradet dr paverkat av storningar frén hamnverksamhet, speciellt buller. Idag
ligger bullernivéerna som verksamheten vid Risholmen genererar runt 40 dB(A) ekviva-
lent ljudniva dagtid vid Torslanda Havsbadskoloni. Det framtida vérdet kommer att lig-
ga runt 45 dB(A). Rekommendationerna for fritidbebyggelse &r att externt industribuller
avseende befintlig industri inte skall 6verstiga 45 dBA ekvivalent ljudniva dagtid re-
spektive 40 dBA ekvivalent ljudniva nattetid. Det kan jaimforas med bullernivderna for
bostidder som inte ska dverstiga 55 dBA ekvivalent ljudniva dagtid respektive 45 dBA
ekvivalent [judnivé nattetid. Riktvérdet for kvill och natt pa 40 dB(A) ekvivalent ljud-
niva kommer troligtvis inte att klaras.

Det kan vara svart att klara de ldgre riktvirdena for fritidshusbebyggelse med hédnsyn till
bl.a. standard pé fartyg och skiftande meteorologiska forhallanden, varvid avvikelser
fran riktvdrdena maste accepteras. Dessa riktvidrden kan endast anses rimliga att tillam-
pa vid nybyggnation.

Omradesbestammelsernas innebord och konsekvenser

Bestdmmelserna aterfinns pé bestdimmelsekartan.

Bebyggelseomraden
Omradesbestdimmelserna innebdr att bebyggelsen kommer att ha kvar dagens karaktéir
av kolonistugor anpassade efter topografin.

Nya kolonilotter tilldts inte och omrédet fér inte delas in i fler fastigheter.

Ny-, till- och ombyggnader inom omradet far endast uppforas om de {6ljer omrédesbe-
stimmelserna. Vid eventuell rivning och nybyggnad ska omrédesbestimmelserna foljas.

Byggnader som idag har bygglov pd mer dn vad bestimmelserna medger péverkas inte,
men bygglov for tillbyggnad far inte beviljas.

Dir befintliga byggnader avviker fran bestdimmelserna ska om- och tillbyggnader folja
omrédesbestimmelserna.

Sovloft far inredas under forutsittning att man uppfyller de bestimmelser som finns for
byggnadshojd och nockhojd.

Befintliga byggnader inom strandskyddat omrade hanteras enligt gidllande regler {6r
strandskydd och bygglovprovning.

Lovplikten ut6kas till att omfatta omférgning av fasad p& byggnad och marklov krévs
for sprangning, schaktning och fyllning. Anledningen till att lovplikten har utokats 4r att
den firgskala som byggnaderna i omréadet har, de berghillar som finns och den kupera-
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de terrdngen &r viktiga delar i det som &r karakteristiskt for omradet och dérfor &r viktigt
att bevara. Springning far endast beviljas i mindre omfattning dir sdrskilda skl finns.

Befintliga byggnader for gemensamt d&ndamal inom strandskyddat omréde far vara kvar.
Det giller strandstugan i séder och tvd mindre stenbyggnader vid den gemensamma
bétplatsen pé halvons sydostra horn. Nagon ytterligare mojlighet till byggnation ges
inte.

Inom omrédet 4r det tillatet att uppfora de byggnader och anldggningar som kan komma
att behovas for den tekniska forsérjningen f6r omradet.

Strandskydd

[ samband med att omradesbestdmmelser upprittas ansdéker kommunen om att upphé-
vande av strandskyddet for del av lott 120 som idag helt ligger pa strandskyddat omra-
de. Strandskyddet kommer att upphévas i delar ndrmast bebyggelsen for att f& samma
forutsdttningar som 6vriga kolonilotter.

Grénsen for var nya byggnader far tillkomma foljer helt strandskyddet i de delar dér
strandskydd géller.

Atgirder inom strandskyddat omrade maste folja de strandskyddsbestimmelser som
finns 1 Miljobalken. Eventuella avvikelser hanteras genom strandskyddsdispens. Vid
dispens fran strandskyddet méste hinsyn tas till de biologiska vdrden som finns kring
Skepp-stadsholmen.

Paverkan pa vaxt- och djurliv

Omrédesbestimmelserna reglerar storleken pa befintliga kolonistugor och ger ingen
mdojlighet att bygga storre &n vad géllande avtal medger. Vidare regleras att inga nya
kolonilotter fér tillkomma. Utéver omradesbestdimmelserna reglerar strandskyddet vilka
atgdrder som 4r tillatna pa strandskyddat omrade. Sammantaget bedéms inte omrades-
bestdmmelserna innebdra nagon negativ paverkan pa véxt- och djurlivet jamfort med
dagsléaget.

Paverkan pa fornlamning

Befintliga fornldmningar ligger utanfor det bebyggda omradet och beddms inte péverkas
av tillaten bebyggelse. Nér bygglov soks f6r en fastighet vid en fornlimning &r det nor-
mala forfarandet att Stadsbyggnadskontoret tar kontakt med Goteborgs stadsmuseum
for att avgdra om atgirden paverkar berord fornldmning.

Paverkan pa riksintresset Géteborgs hamn

Goteborgs hamn med anslutande farleder, viagar och jarnvigar 4r av riksintresse for
hamnverksamhet. Svérigheten att klara riktlinjerna for bullernivaer for befintlig bebyg-
gelse gor att ytterligare kolonilotter inte kan tillatas. Bebyggelsen i Torslanda havsbads-
koloni kan inte jimstillas med bostidder. Dock &r det ett viktigt friluftsomrade.

Avvikelser frdn rekommenderade riktviarden for buller fran hamnverksamhet och annan
anslutande verksamhet knuten till hamnen maste accepteras med hénsyn till att hamnen
dr av riksintresse och att verksamheten har bedrivits hér sedan lang tid tillbaka. Avvi-
kelser fran riktvédrdena i omradet maste dven accepteras vid utveckling av hamnverk-
samheten, da sdkerstdllande av ytor for hamnens framtida utveckling i omradets nirhet
ingdr i riksintresseanspraket.
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Bullernivéer {or hamnverksamheten hanteras i den tillstdndsansokan enligt Miljébalken
som Goteborgs Hamn skt for att bedriva hamnverksamhet i Skandiahamnen, Alvs-
borgshamnen och Arendalshamnen.

Att upprétta omradesbestimmelser f6r omradet och forslagets innebérd beddms inte
péverka riksintresset eftersom omréadet redan &r utbyggt.

Trafik

Biltrafik
Endast behorig trafik till och fran kolonistugorna i lag hastighet tillats. Omradet &r {or-
sett med bom vid infarten.

Parkering
Besoksparkering finns i direkt anslutning till infarten till koloniomradet. Utdver detta
har de flesta egen parkering intill eller pa lotten.

Kollektivtrafik

Busslinje 26, som maste bestillas i forvig, avgar fran utkanten av koloniomréadet vid
héllplats "Gamla Hangaren” till Torslandakrysset. Dérifran gér ett flertal bussar till
centrum.

Teknisk férsoérjning

Vatten och avlopp

Sommarvattenledning finns ansluten till omradet frén Karholmen via kulvert under tidi-
gare flygfiltet och betjinar dven golf- och fritidsbatsanldggningarna. Kolonistugorna
har endast vatten vid tomtgrins. Vattnet 6ppnas pa varen och stidngs pa hosten. En del
kolonilotter har egna brunnar. I dagsldget finns det ingen gemensam godkénd 16sning
tor avloppen i omradet. Det forekommer egna avloppslsningar.

Berorda forvaltningar och bolag i Géteborgs kommun kommer, tillsammans med kolo-
niforeningen, att arbeta med att fa till en godkénd 16sning for avloppen pé Skeppstad-
sholmen. Hénsyn skall tas till det Natura 2000-omrade som finns nordost om omrédet.

Forbindelsepunkt for dricks- och spillvatten kan uppréttas i samband med genomféran-
det av ledningsutbyggnad for golfbanan. Spillvatten méste i sa fall pumpas till allmént
ledningsnét. Dag- och drineringsvatten avleds till havet. Brandvattenforsorjning far ske
enligt alternativsystem. Brandpost med kapacitet enligt omradestyp A1;VAV publika-
tion P 83 finns ca 800 m norr om omradet.

Varme
Kolonilotterna har enskild uppvarmning genom el och/eller vedeldade braskaminer.

El och tele

Koloniomradet &r anslutet till Gteborgs elnét. Varje enskild stuga har sin egen anslut-
ning. Telefonledningar finns anslutna.

Avfall

Koloniforeningen har eget avtal med Renhéllningsverket. Avtalet anger att sophdmtning
ska ske av medlemmar i koloniféreningen och 1dggas i container vid infarten.
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Arrendeavtal

Omradesbestimmelserna kompletteras av ett arrendeavtal som kommer att fortydligas i
samband med att det skrivs om (2010-01-01). Syftet dr bl.a. att reglera altaner, skdrmtak
och att fortydliga att det inte 4r mojligt att bygga en bygglovbefriad komplementbygg-
nad ("friggebod”) utdéver vad omrédesbestdmmelserna anger.

/ 1WAV f/\\ {

Kenneth Fondén? Madelene Hammarberg
Planchef Planarkitekt
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