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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Kvarnbyterrassen

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningens dndamdl ar att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostéder fér permanent boende samt fér nyttjande utan tidsbegrdnsning. Uppldtelsen far Gdven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdndas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Medlems ratt i féreningen pd grund av sddan uppldtelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrdttshavare.

Féreningen har sitt sate i MéIndal.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2014-06-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2016-09-23 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-13 hos Bolagsverket.

Akta férening
Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary - Kommun
KVARNBYTERRASSEN 1 2017 MaoIndal

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Trygg-hansa Forsakring Filial

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2017 och bestér av 5 flerbostadshus.
Vardedret ar 2017.

Féreningen har 82 bostadsrdtter samt 1lokal med hyresratt. Byggnadernas totalyta dr 9169 kvm, varav 6813
kvm utgor ldgenhetsyta och 2356 kvm utgér lokalyta.
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Styrelsens sammansdttning

Robert Dutkiewicz Ordférande
Michael Olsson Styrelseledamot
Maria Engelbrektsson  Styrelseledamot
Emelie Ryberg Styrelseledamot
Rolf Stade Styrelseledamot
Evangelos Tsakiroglou Suppleant

Maria Wettersten Suppleant

Valberedning

Maria Wihlborg (sammankallande)
Carina Larsson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledaméoterna.

Revisorer
Per Gillmert Auktoriserad revisor Foérenade Revisorer i Géteborg KB
Erik Osterlund Revisorssuppleant Férenade Revisorer i Goteborg KB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2025-06-03.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollfédrda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som uppréattades 2021 och strécker sig fram till 2070.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

2021 e Oljning bankar och bord
2022 e Sdkerhetsbesiktning taksdkerhet
2023 e OVK

2024 e Oljning bankar och bord
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Planerade underhadll

2026 e OVK

2027 e Taksdkerhetsbesiktning

Dammbindning golv tekniska utrymmen

Fasadunderhdll

Smorjning och justering fonster

2028 e Oljning bankar och bord

2029 e OVK

Rensning ventilationskanaler

Avtal med leverantérer

Brandlarm

Brandlarmsanldggning, Passagesystem

Dérrautomatik

Ekonomisk férvaltning

El och Fjarrvarme
Entreprenadkontrakt, Képekontrakt
Hissar

Media

Skadedjursbekdmpning, Brandskydd
Sprinkler

Stddning

Teknisk forvaltning

Ventilation

Medlem i samfadllighet

Raddningstjanst Géteborg
Sectec

Assa Abloy

SBC

Molndal Energi
Bonava NCC

Kone och Greve Jakob
Tele 2

Anticimex

Assemblin

Breda Blick

HSB

Pdalsson Plat

,&rsredovisning 2025

Féreningen ar medlem i MéIndals Ovre Samfallighetsforening (MOS), Samfalligheten férvaltar:

GA1

Kvarnbygaraget med 88/194-delar. Kvarnbygaraget innehdller totalt 194 p-platser fér bilar och 10 platser fér

MC. Detta innebdar att féreningen har 88 st p-platser i denna anldggning (45%).

GA3

Innefattar olika faciliteter inom hela omrddet dar Brf Kvarnbyterrassen har 22/100-delar (22%).

GAS

Innefattar mindre del av kvartersgata i den sédra delen av omrddet (13%).

GAb

Innefattar mindre del av kvartersgata i den sédra delen av omrddet (43%).
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Med fokus pd& den dagliga driften och férvaltningen av féreningen vill styrelsen sdkerstalla ett ldngsiktigt bra
boende och bevara en god ekonomi. Styrelsen granskar I6pande féreningens kostnader, s&val fasta som
|I6pande, som pdverkas av inflationen och hdga rdntor. Rantekostnaderna fér féreningens 1&n ligger nu i snitt
p& 3,1 % och har ddrmed tredubblats sedan 2021. Aven kostnader fér serviceavtalen har ékat.

| december 2025 I8pte féreningens sista 1&n med historiskt ldg ranta (0.9%) pd 26 miljoner kronor ut och
férlangdes. Efter ldnga férhandlingar med bankerna blev den nya rdntan 2,9%. Trots de réntesdnkningar som
skett under 2025 s& dkar déarmed féreningens réntekostnader bara fér detta [&n med ca 500 000 kr/ér.
Styrelsen har inkluderat den 6kade rantekostnaden i budgeten for 2026.

Vidare har Molndal Energi ytterligare hojt priset for fjarrvarme. Detta medférde en nédvdndig anpassning av
avgiften fér varmvatten.

En nedskrivning av vardet i samfallfallighetsforeningen Maélndals Ovre har gjorts med 697 494 kr till
féreningens dgda andel av eget kapital och har pdverkat drets resultat med samma belopp. Nedskrivningen ar
ej likviditetspaverkande.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2025-01-01 med 3%.
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Ovriga uppgifter

Under dret har styrelsen haft 12 méten, sett éver rutiner, haft kontakt med medlemmar, fastighetsférvaltare,
leverantérer, banker, mdklare, myndigheter med flera. Ddrutéver representeras féreningen genom sina
ledamdter i styrelsen fér MéIndals Ovre Samfallighetsférening (MOS), ddr vi samverkar med &vriga
bostadsrattsféreningar kring gemensamma fragor. MOS ansvarar for vitala delar i omradet, s& som miljdhus,
garage, entré och hiss i uppgdng B, lekplatser, Gdtiska Huset mm.

| féreningens fastighet ingdr @ven en uthyrning till MéIndals stad av 9 ldgenheter i ett serviceboende inklusive
en dygnet runt bemannad personallokal. Kontakten mellan styrelsen och kommunen fungerar mycket bra och
kommunen ar lyhérd for féreningens synpunkter, och vice versa.

Foregdende &rs projekt avseende installationen av solceller har féljts upp under d&ret och styrelsen har
kontinuerligt utvarderat investeringens avkastning i form av elproduktion. Produktionen 2025 har uppgdtt till
57 MWh (= 57 000 kWh) och ligger i nivdn med prognosen fére installationen. Den stérsta delen anvdndes for
féreningens eget behov i vra gemensamma utrymmen och dverskottet pd 25 MWh har sdlts till MéIndal
Energi. Med installationen av solpanelerna och andra energisparande &tgdrder har féreningens arliga inkép for
el halverats fr&dn 150 MWh (&r 2021 till 75 MWh (&r 2025).

Styrelsens ambition &r att dven fortsdttningsvis optimera och minska energiférbrukningen i féreningen.

| anpassning till de nya regler i bostadsrdttslagen har styrelsen tagit fram nya stadgar som presenteras och
godkdandes pd &rsstémman.

Utdver arbeten enligt underhdllsplanen, s& har bland annat féljande &tgarder &tagits:

- Greve Jakob Hiss AB har tagit dver serviceavtalet fér vara hissar frdn KONE.

 Elavtalet med Molndal Energi har férnyats efter omférhandling.

- En spricka i ett avloppsrér har dtgérdats med relining p& entreprendrsgaranti.

« Planteringar har setts dver och en tradvérdsgrupp har startats.

« Mdlning av bé&nkar, rengdring av glaspartier éver entréer och i bullerskyddet.

Mdnga 6vriga &tgdrder som betraffar var férening har genomforts i samrdd med Méindals Ovre Samfallighet:

Verkningsgraden p& Markvédrmen i uppfarten till Kvarnbygaraget har ytterligare férbattrats och
energiforbrukningen har minskat.

MOS har sagt upp Assa Abloys Serviceavtal fér garageportarna och tecknat ett battre avtal med Pegab
Portar.

Férhandlingar med Aimopark ang. Parkeringsavtalet fortsatter och vi har nu éntligen fatt en dedikerad
kontaktperson som skéter uthyrning av parkeringsplatser i vart garage.

Under hdsten deltog mé&nga medlemmar pd férenings aktivitets- och staddag.

Verksamhetsdret avslutades med var traditionella gldggmingel i Gétiska Huset.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdrets bérjan och slut var 128 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 10. Det har under dret skett 9 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 8 677 921 8 238 129 7772 452 6551844
Resultat efter fin. poster 194128 676 124 1514122 690 632
Soliditet (%) 71 71 70 69
Yttre fond 8 935300 7 664 024 5166 014 3813 014
Taxeringsvérde 183 771000 194 934 423 194 934 423 194 934 423
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 938 911 848 698
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 64,5 659 64,7 i
E';:'tzzc:r:!t”ir/ kvm upplaten 14 052 14 340 14 74k 15 493
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 9 859 10 061 10 344 10 870
Sparande / kvm totalyta, kr 295 341 426 332
Elkostnad / kvm totalyta, kr 14 18 16 21
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 36 40 43 39
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 32 25 25 17
Energikostnad / kvm totalyta, kr 81 84 85 77
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,77 2,83 1,47 -
Rantekanslighet (%) 15,08 15,83 17,62 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 203 655 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell matning av férbrukningen,
och ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet fér drsavgifter under bokslutsdret. Kostnader for
medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

[ ] | HKYWMBE1l-ByqZfHEKMx

Sida 7 av 20



Brf Kvarnbyterrassen
769628-2438

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 155 227 867 - - 155 227 867
Uppldtelseavgifter 66527133 - - 66 527133
Fond, yttre 7 664 024 -81724 1353 000 8 935 300
underhdll
Balanserat resultat -2 700 643 757 848 -1353 000 -3295795
Arets resultat 676 124 -676 124 194128 194128
Eget kapital 227 394 506 (o] 194128 227 588 633
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -1942 794

Arets resultat 194 128

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -1353 000

Totalt -3101 666

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 122 872

Balanseras i ny rdkning -2 978 794

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 8 677 922 8238129
Ovriga rérelseintakter 3 6167 4 945
Summa rérelseintdkter 8 684 089 8 243 074
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 558 705 -2280 794
Ovriga externa kostnader 9 -247 205 -181 558
Personalkostnader 10 -76 543 -144 560
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -2 398 596 -2373 319
Summa rérelsekostnader -5 281049 -4 980 231
RORELSERESULTAT 3403 040 3262843
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 18 147 59 530
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -2 529 564 -2 646 248
Resultat frén dvri ard h l&ngfristi

esu' at frén 6vriga vardepapper och langfristiga 697 494 0
fordringar
Summa finansiella poster -3208 912 -2586 718
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 194 128 676 124
ARETS RESULTAT 194 128 676 124

Sida 9 av 20
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 295 487 480 297 886 076

Summa materiella anlédggningstillgdngar 295 487 480 297 886 076

Finansiella anléggningstillgangar

Andelar i intresseforetag 13 19 620 980 20 318 474

Summa finansiella anlédggningstillgdngar 19 620 980 20 318 474

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 315108 460 318 204 550

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 680 360 7772

Ovriga fordringar 14 3690 101 2786 308

Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter 15 181830 146 798

Summa kortfristiga fordringar 4 552 291 2940 878

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 552 291 2940 878

SUMMA TILLGANGAR 319 660 751 321145 428
Sida 10 av 20
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 221755 000 221755 000
Fond for yttre underhdll 8 935300 7 664 024
Summa bundet eget kapital 230 690 300 229 419 024
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3295 794 -2700 643
Arets resultat 194128 676 124
Summa fritt eget kapital -3101 666 -2 024 518
SUMMA EGET KAPITAL 227 588 634 227 394 506
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 51101365 65 844 426
Summa langfristiga skulder 51101365 65 844 426
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 39 295 791 26 402 730
Leverantorsskulder 360 070 184 060
Skatteskulder 148 703 135 444
Ovriga kortfristiga skulder 11575 3790
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 1154 613 1180 472
Summa kortfristiga skulder 40 970 752 27 906 496
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 319 660 751 321145 428
Sida 11 av 20

[ ] | HKYWMBE1l-ByqZfHEKMx




Brf Kvarnbyterrassen
769628-2438

,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 3403 040 3262843
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 2 398 596 2373319

5801636 5636162
Erhéllen ranta 18 147 59 530
Erlagd ranta -2 527 817 -2 655116
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 3291965 3040 575
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -732 686 -112 796
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 169 448 144 774
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 2728728 2783005
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] -1083 218
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] -1083 218
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -1850 000 -2 600 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -1850 000 -2600 000
ARETS KASSAFLODE 878728 -900 213
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2742228 3642 441
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3620 955 2742228
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Brf Kvarnbyterrassen ,&rsredovisning 2025
769628-2438

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kvarnbyterrassen ar upprattad i enlighet med /&rsredovisningslogen,
Bokféringsndmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 1,00 - 4,00 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foéreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsdr. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvdarde. Féreningen har
inkomstskattepliktig verksamhet i form av Solel.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Brf Kvarnbyterrassen
769628-2438

Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 5594 976 5431956
Hyresintdkter lokaler 1786 316 1758 628
Hyresintakter p-plats 558 265 558 265
Hyresintakter férrdd 9 500 9 000
Deb. fastighetsskatt 3248 9 052
Bredband 214 032 214 032
Varmvatten 16 000 16 431
Varmvatten, moms 207 495 195 927
Intdkter solel, moms 7 888 1267
Dréjsmalsrénta ] 1486
Pantsdttningsavgift 9 408 7 401
Overlatelseavgift 8 746 7 165
Administrativ avgift, moms 245 0]
Administrativ avgift 735 588
Andrahandsuthyrning 11760 5736
Vidarefakturerade kostnader 210 795 21183
Vidarefakturerade kostnader, moms 38 489 0
Ores- och kronutjdmning 24 12
Summa 8 677 922 8 238129
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter 6167 4 945
Summa 6167 4 945
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskoétsel enl avtal 144 484 130 465
Fastighetsskotsel utéver avtal 2093 0]
Fastighetsskétsel gard utdver avtal (0] 13 639
Larm och bevakning 245 082 -4 938
Stddning enligt avtal 152 744 110 037
Hissbesiktning 17 139 14 238
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 40 325
Brandskydd 6 817 18 403
Gérdkostnader 4 643 0
Gemensamma utrymmen 900 5478
Sndréjning/sandning 0 20 767
Serviceavtal 98 631 221562
Serviceavtal, hissar 109 760 0
Férbrukningsmaterial 6 855 1915
Summa 789 148 571892
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Brf Kvarnbyterrassen
769628-2438

Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Trapphus/port/entr 13 325 0
Dérrar och l&s/porttele 90 070 42180
VVS 93773 2369
Varmeanldaggning/undercentral (0] 31369
Ventilation 5663 6368
Elinstallationer 13 404 2916
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 1038
Hissar 11 451 3854
Balkonger/altaner (o) 1984
Vattenskada 3913 0]
Skador/klotter/skadegérelse 0 1725
Summa 231599 93803
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Dérrar och 1ds 31059 15 281
Varmeanldggning (0] 66 443
Hiss 81813 0]
Summa 112 872 81724
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 129 867 165 890
Uppvdrmning 327132 370138
Vatten 289 848 233 432
Soph&mtning/renhdllning 216 673 459 671
Summa 963 520 1229130
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 86 988 51168
Skadedjursférsdkring 56 445 39 871
Kabel-TV 22796 17 049
Bredband 197 022 147 857
Fastighetsskatt 99 359 49 344
Korr. fastighetsskatt -1 044 -1 044
Summa 461566 304 245
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Brf Kvarnbyterrassen
769628-2438

Arsredovisning 2025

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 5534 2913
Tele- och datakommunikation 3204 3035
Inkassokostnader (0] 463
Revisionsarvoden extern revisor 63 250 28 750
Styrelseomkostnader 5069 5372
Fritids och trivselkostnader 2112 2 021
Féreningskostnader 7 307 8 904
Férvaltningsarvode enl avtal 104 726 100 487
Overlatelsekostnad 18 522 12 404
Pantsattningskostnad 16 758 12 326
Administration 2819 4883
Konsultkostnader 9 622 0]
Vidarefakturerade kostnader 732 0]
Bostadsratterna Sverige 7 550 0]
Summa 247 205 181558
Kostnaden fér revisionsarvode ar 2025 utdver drets faktiska utgift
aven inkluderar 32 000 kr for periodiserat belopp.
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 63200 114 600
Arbetsgivaravgifter 13 343 29 960
Summa 76 543 144 560
Noten &r inte fullt jamférbar med tidigare ar, d& periodiseringen
har dndrats fran rakenskapsar till mandatperiod.
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 2 526 731 2 644 994
Drdjsmalsranta 28 0]
Kostnadsranta skatter och avgifter 2805 1254
Summa 2529 564 2 646 248
Sida 16 av 20
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Brf Kvarnbyterrassen
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Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 314 589 744 313506 526
Arets inkép 0 1083218
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 314 589 744 314 589 744
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -16 703 668 -14 330 349
Arets avskrivning -2 398 596 -2 373319
Utgdende ackumulerad avskrivning -19 102 264 -16 703 668
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 295 487 480 297 886 076
| utgdende restvdrde ingdr mark med 77 980 000 77 980 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 152 628 000 152 458 722
Taxeringsvdrde mark 31143 000 42 475701
Summa 183771000 191883 000
NOT 13, FINANSIELLA
3 o
ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2025-12-31 2024-12-31
Andelar i Samfallighetsférening Maindals Ovre 20 318 474 20 318 474
Nedskrivning -697 494 0]
Summa finansiella anléggningstillgangar 19 620 980 20 318 474
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 33416 30 256
Momsavrdkning (0] 5594
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 8 230 8230
Ovriga kortfristiga fordringar 27 500 0]
Transaktionskonto 608 135 824 649
Borgo rantekonto 3012 821 1917 579
Summa 3690 101 2786308
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Brf Kvarnbyterrassen
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

,&rsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 60 697 28191
Forutbet stad 39775 38186
Forutbet forsakr premier 30 700 25588
Forutbet kabel-TV 5735 5667
Forutbet bredband 49 370 49140
Upplupna intakter -4 447 26
Summa 181830 146 798
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2026-12-28 2,21 % 13151365 26 302 730
Stadshypotek 2026-03-30 1,89 % 15 044 426 15 044 426
Stadshypotek 2027-03-30 399 % 13 500 000 13 500 000
Stadshypotek 2027-12-30 398 % 9 800 000 9900 000
Stadshypotek 2028-12-30 3,95 % 15 750 000 17 500 000
Stadshypotek 2026-12-30 4,08 % 10 000 000 70 000 000
SEB 2028-12-28 2,85 % 13151365
Summa 90 397 156 92 247 156
Varav kortfristig del 39295791 26 402730

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 84 897 156 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader -1979 10 859
Uppl kostn el 15112 13575
Uppl kostnad Vdarme 46 516 48 449
Uppl kostn rdntor 6113 4366
Uppl kostnad arvoden 58 800 110 200
Berdknade uppl. sociala avgifter 18 475 34 625
Férutbet hyror/avgifter 979 576 958 398
Berdakn arvode revision 32000 0]
Summa 1154 613 1180 472
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Brf Kvarnbyterrassen Arsredovisning 2025
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 112 120 000 112120 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgiften 2026-01-01 med 3 % Ytterligare ett 1&n har lagts om, med
bunden ranta pé 3 &r. Styrelsen fortsatter arbetet med omférhandling av serviceavtalen. Mediaavtalet ses
oéver. Ombyggnation av l&ssystemet i LSS pd&gdr. Till v@ren planeras det en aktivitetsdag - majligtvis

tillsammans med évriga féreningar i MOS.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-05-13.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

MalIndal

Robert Dutkiewicz Emelie Ryberg
Ordférande Styrelseledamot
Maria Engelbrektsson Michael Olsson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Rolf Stade

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Férenade Revisorer i Goteborg KB
Per Gillmert
Auktoriserad revisor
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FORENADE
REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Kvarnbyterrassen
Org.nr. 769628-2438

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Kvarnbyterrassen for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiller
resultatridkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
4r nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter #r hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens féormaga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig oséikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

* utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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FORENADE
REVISORER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Kvarnbyterrassen for ar
2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig friamst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forhallanden som ir visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &dr forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Per Gillmert
Auktoriserad revisor

[ v | HKY-2rVJMg-HkebfBEyfe




Dpcument
history

E] Document summary

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:

25.05.2026 14:56 Revisionsberattelse.pdf
2 pages

SENT BY OWNER:

SBC Digital signering - 15.05.2026 08:49 SHA-512:
f64c7b5456ab232b6d0edc76¢77f88d6ee196f3506bce3

DOCUMENT ID:

HKebfBEVE edb80858383e8d91dbaaf41b4e6d84c601ce923699e818

cotBeyte 14adf886a32e661485¢30127ac9480ff70b6
ENVELOPE ID:

HkY-zrVJMg-HkcbfBEyfe

< Activity log

RECIPIENT ACTION* TIMESTAMP (CET) METHOD DETAILS

1.PER GILLMERT ¢r Signed 25.05.2026 14:56 elD Swedish BankID
per@forrev.se

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.

U Attachments

No attachments related to this document

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



		2026-05-19T15:59:03+0000


	

	1: 
		2026-05-19T14:59:05+0000


	




